* SUD4 * INNOVATIVE PLANUNG * MASSIVHAUS *
LETZTES HAUS

Objektnummer: 918186

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Meralda Beljur

DECUS Immobilien GmbH

Karntner Strale 39/12
1010 Wien

AustralRe

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
3462 Absdorf
Erstbezug
123,78 m2

P NP O

2

127,00 m2

I48,30 KWh /m2*a
0,75

450.000,00 €
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Garten
127,21 m?




Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese moderne Doppelhaushélfte wurde im
Jahr 2023 fertiggestellt und ist das letzte verfiigbare Haus in der begehrten Wohngegend von
Absdorf. Mit einer Wohnflache von 124 Quadratmetern bietet dieses Haus viel Platz und
Komfort fir Sie und Ihre Familie.

Das Erdgeschoss des Hauses verfugt tber einen Technikraum, eine Toilette, ein Gastezimmer
und eine grolRzugige Wohnesskiiche mit Ausgang auf die Terrasse und den angrenzenden
Garten. Hier kbnnen Sie in der warmen Jahreszeit gemutliche Abende mit Familie und
Freunden geniel3en oder einfach nur entspannen.

Im Obergeschoss befinden sich das Badezimmer sowie drei Schlafzimmer und ein grol3er
Schrankraum, der auch als Biro genutzt werden kann. Hier haben Sie ausreichend Platz fir
Ihre persénlichen Dinge und kénnen sich in Ihrem neuen Zuhause rundum wohlfiihlen.

Das Haus verfugt Gber eine hochwertige Ausstattung, darunter Internorm
Alu-Kunststofffenster, eine Internorm Sicherheitstir und Raffstores von der Firma Velux. Die
FuRbodenheizung wird mittels einer Luft/Wasserwarmepumpe von der renommierten Firma
Vaillant betrieben. Durch die Ziegelmauerwerk-Bauweise sowie die Verwendung von Ziegeln
zwischen den einzelnen Raumen ist das Haus besonders energieeffizient und sorgt fir ein
angenehmes Raumklima.

Die Lage des Hauses ist ideal fir Familien. Die Grundschule und der Kindergarten sind nur
wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants. Die
Autobahn ist in nur wenigen Minuten zu erreichen, so dass Sie schnell und einfach in die
nachstgelegenen Stadte gelangen kdnnen.

Insgesamt ist diese Doppelhaushalfte ein perfektes Zuhause fiir Familien, die nach einem
gerdumigen und modernen Haus in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage suchen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
wunderschénen Zuhause begeistern!

Haus 1 verkauft

Haus 2 verfugbar

Haus 3 verkauft

Haus 4 verkauft



Baurechtliche Informationen:

Die Anschlusskosten und AufschlieBungskosten sind im Kaufpreis enthalten.
Benutzungsbewilligung, inkludiert

Fertigstellungsanzeige, inkludiert

Anschlisse an 6ffentliche Versorgungsleistungen, Strom, Zu und Abwasser, Telekomunikation
AufschlieBungskosten, inkludiert

Flachenwidmung, Bauland Wohngebiet

Keine Gefahrenzonen sowie Hochwassermarken

Keine Grundabtretungen.

Wohnungseigentum

Auf das wirtschaftliche Nahverhaltnis zur Verkauferin wird hingewiesen. Die Angaben erfolgen
aufgrund der Informationen und der Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten
zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewahr. Abweichungen von den Planen und
Anderungen sind vorbehalten!

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Innen gerne Frau Meralda Beljur unter
der Mobilnummer +43 660 576 33 88 und per E-Mail unter beljur@decus.at personlich zur
Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.



Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.500m
Apotheke <5.250m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.250m
Backerei <5.250m

Sonstige

Bank <4.750m
Geldautomat <4.750m
Post <3.500m

Polizei <5.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

