"View from Heaven"-Penthouse mit historischen
Elementen

IMG_8991

Objektnummer: 3056 1051

Eine Immobilie von ImmoTrading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Maria Kohler

ImmoTrading GmbH

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1010 Wien, Innere Stadt
1870

Erstbezug

Altbau

206,87 m2

4

2

3

2

IBl46,00 kWh /m2* a
C 1,17

6.200.000,00 €















<y =1
\ N ,\;! .|y

\
A\



















Objektbeschreibung

Projektbeschreibung

Das Projekt reprasentiert einen ganz eigenen Anspruch. In jeder einzelnen baulichen
Mal3nahme ist das Erbe der alten Wiener Baukunst erhalten und zugleich wurde Raum fur
moderne Anforderungen geschaffen. Das Gebaude steht unter Denkmalschutz.

In Zusammenarbeit mit dem Denkmalschutz konnte so die Sprache des Gebaudes erhalten
werden, hat jetzt aber einen ganz eigenen und neuen ,Sound®. So wurden beispielsweise
Fenster, Turdricker, ja sogar Scharniere restauriert und wiederverwendet. Sie sind somit
original k.k. ,Mobiliar* — und das in modernstem Ambiente.

Das Gebaude zeichnet sich durch eine geraumige Eingangstur und die aufwandigen
Stuckarbeiten, hohe Decken (4 m) und Fenster (Doppelverglasung) sowie drei historische
Durchlaufe der Haupttreppe und einen geraumigen Innenhof aus. Die Wandstérke betragt von
bis zu 80 cm und die Ausleuchtung ist auf allen Etagen optimal, da das Gebaude abgetrennt
ist.

Fur die Eingangstiren wurde das traditionelle Modell ,Alt-Wien®, mit dem Sicherheitsstandard
WK3, gewahlt. Dartber hinaus sind die Turen bauseits bereits mit dem sogenannten
~-Reedkontakt versehen: Auf Wunsch ist so der Einbau einer Alarmanlage mdoglich.

Ihre private Wohnqualitat endet keineswegs vor Ihrer Hausttre. Sie wird von dort aus
fortgefuhrt, mindet in einen ruhigen 4.000 m2 grof3en Park sowie in ein urbanes Umfeld und
verschont Sie dennoch vor den Touristenstromen.

Garage

Die hauseigene Tiefgarage hat zwei verschiedene Parkplatztypen:
Stapelparkplatz: € 75.000,-

GrolRer Parkplatz (passend auch fir SUV): € 105.000,-

Die Garage kann auch mit einem Sportwagen befahren werden.

Kaufkonditionen:

Kaufpreis: 6 200 000 Euro
Maklerprovision: 3% vom Kaufpreis zzgl. 20% USt.

Nebenkosten:

Grunderwerbsteuer 3,5%

Grundbuchseintragungsgebtihr 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbtcherlichen Durchfiihrung



Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann zbgern Sie nicht uns jederzeit, fur weitere
Informationen zu kontaktieren.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 46.0 kWh/(m?2a)

arf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamt 1.17

energieeffizienz

Klasse Faktor C
Gesamtenergie
effizienz:
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