Wohnen am Mihlwasser Haus 1 - Massivbauweise
belagsfertig oder schlUsselfertige Ausfihrung maoglich!

Objektnummer: 47

Eine Immobilie von Holzer Projektmanagement GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Belagsfertige Ausfuihrung € 1.099.900,- Schlusselfertige Ausfihrung € 1.149.900,-

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Graf-Holzer

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

152,77 m2

R WwhN O

46,10 m?

38,80 kWh/m2* a
0,64

1.149.900,00 €









HAUS 2

LAGEPLAN
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NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Erdgeschoss 57,77 m?
Obergeschoss 63,19 m*
Dachgeschoss 31,81 m?
GESAMT: 152,77 m?
Kellergeschoss 45,90 m?
Garage 17,64 m?
Dachterrasse 40,23 m?*
Gartenterrasse 17,82 m?
Garten 139,28 m?
Grundanteil 283 m?
Zufahrt 25,39 m?
Zugang 6,32 m?

li]

FRG22-PROJEKT

GmbH




HAUS 2

KELLER

Dies ist kein Ausfilhrungsplan -Mafte ohne Gewahr +3%

Keller
B: Fieson
Fi1255m*

Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet
Fer sind Archi 1

Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der

Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und At

ing zu er

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Vorkeller 6,39 m?
Haustechnik 4,98 m?
Keller 12,565 m?
Keller 21.98 m?

Nutzflache Kellergeschoss 45,90 m?

FRG22-PROJEKT

GmbH




HAUS 2

ERDGESCHOSS
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Dles ist kein Ausfuhrungsplan »Maf&e ohne Gewahr +3%
und

sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dleser Plan |s| zur Anlerugung von Elnbaumobeln nicht geeignet

Slnchehen dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der

Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und ing zu

RRASSE

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Vorraum 8,33 m?
wcC 1,55 m?
AR 1,54 m?
Stiegen 4,46 m?
Wohnen, Kochen 41.89 m*

Nutzfliche Erdgeschoss 57,77 m?

Garage 17,64 m?
Garten 135 m?
Terrasse 18,54 m*

li]
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HAUS 2

OBERGESCHOSS

Dles ist kein Ausfuhrungsplan »Maf&e ohne Gewahr +3%
und sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.

Dleser Plan |s| zur Anlerugung von Elnbaumobeln nicht geeignet

Slnchehen dargestellte Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung
ing zu

Details zu Installationen und zur Moblierung sind der Bau - und

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Flur 4,84 m?
Stiege 4,46 m?
Bad 10,50 m?
Abstellraum 2,83 m?
Zimmer 16,46 m?
Zimmer 11,96 m?

i 1244 m?

Nutzfliche Obergeschoss 63,19 m?

FRG22-PROJEKT
—— GmbH ——




HAUS 2

DACHGESCHOSS
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Terrasse

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr 3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fenstermasse sind Architekturlichen

Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und At ing zu er

NUTZFLACHENAUFSTELLUNG:

Bad 4,70 m?
Stiege 446 m?
Zimmer 22,65 m?

Nutzfliche Dachgeschoss 31,81 m?

FRG22-PROJEKT

GmbH




HAUS 2

SCHNITTE

1.STOCK
+2,90

KELLER
-2,73

Dies ist kein Ausfiihrungsplan -Mafte chne Gewahr 3%

Technische und gestalterische Anderungen sowie behdrdliche Abstimmungen sind vorbehalten.
Dieser Plan ist zur Anfertigung von Einbaumabein nicht geeignet

Fenstermasse sind Architekturlichen

Stricheliert dargestelite Einrichtung dient nur zur Veranschaulichungen und ist nicht Teil der
Grundausstattung

Details zu Installationen und zur Méblierung sind der Bau - und At ing zu er

KELLER
=273

FRG22-PROJEKT

GmbH




Objektbeschreibung

In greifbare Reichweite zum Oberen Mihlwasser im 22. Wiener Gemeindebezirk,
Kaisermuhlen, befindet sich das Neubau Projekt Wohnen am Miuhlwasser — FRG22. Es
bietet sich ein wunderschoner Ausblick von Ihrer Dachterrasse auf das obere Muhlwasser.
Vielleicht der Lieblingsort fir Sommerabende, wenn der Himmel Giber Wien, sein rosa Kleid
anzieht und Sie in erster Reihe ein Teil davon sind.

In allen Belangen, sei es der Genuss der vielen Sehenswurdigkeiten in Wien, das Verlangen
nach einem erholsamen Abend in einem Restaurant, oder die simplen Alltagserledigungen, all
das ist durch die top Lage vollkommen unbeschwert mdglich.

Durch die gute Anbindung in Wien, steht Ihnen jede Destination offen. Zum Beispiel

die U-Bahn Station Donauspital (1,3km entfernt ca 15 Minuten ful3laufig), oder die nachste
Bushaltestation, Seidelbastgasse (5 Minuten Fuldweg) und in nur 5 Minuten mit dem Rad
gelangen Sie ohne Weiteres zur U2 SMZ Ost.

Mit diesem Projekt kaufen sie ein Haus- und wenn Sie méchten ein Zuhause.
Unser Slogan- Erfahrung schafft Vertrauen, ist ein Credo was lhnen auch in Zeiten wie
Diesen Sicherheit gibt.

Aufteilung:

KG:

- Stiegenabgang

- Flur

-2 Zimmer mit ca 22m2 und 13m?2

EG:
- Flur mit Garderobe
- WC mit Fenster



- AR

- Living room plus Kiiche mit tiber 41m?
- Terrasse mit knapp 20m?

- Eigengarten zu 135m?

OG:

- Flur

- Badezimmer mit Badewanne und walk in Dusche plus WC
- Abstellraum

- 3 weitere Zimmer zwischen 12,5m2 und 16,5m?

DG:

- Schlafzimmer mit 22mz2

- Badezimmer mit Walk in Dusche und WC

- Dachterrassen Ausrichtung N/W und S/O mit einer Gesamtflache von ca 40m?

SONDERLEISTUNGEN IM KAUFPREIS INKLUDIERT- das Projekt am Mihlwasser hebt
sich durch folgende Austattungsmerkmale vom marktublichen Standard ab:

- Kihlung durch Klimaanlage im Dachgeschofl3 mit Splitinnengerat und
Aussengerat auf der Dachterrasse

- Insektenschutzgitter in allen GeschoRRen

- Inkludierte Beschattung - Rollladen elektrisch in allen Geschol3en inkludiert

- Hebeschiebetlir bei Terrasse im EG — platzsparend und modern

- Bodenbelag bestehend aus Feinsteinzeug sowie Dielen Parkett

SONDERLEISTUNGEN — GEGEN AUFPREIS



- Kamin DN 18 fur Zusatzheizung mit Ofen — bietet die Mdglichkeit, zusatzlich mit
Festbrennstoffen zu heizen

- Garage als Beton-Fertig Garage It Plan mit elektrischen Tor, Aussentir zum Garten - fur

mehr Stauraum und um |hr Fahrzeug vor Witterung zu schitzen.

Kaufpreis

Belagsfertige Ausfuhrung € 1.099.900,--

Schlusselfertige Ausfilhrung €1.149.900,--

Néahere Informationen zu den Unterschiedlichen Ausfuhrungsarten finden sie in den
angehéangten Bauausfiihrungsbeschreibungen,

welche zum Download zur Verfiigung stehen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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