Black Month Aktion bis Ende Dezember - Eigentum im 22.
Bezirk nahe U2 Aspern

Objektnummer: 102

Eine Immobilie von 2 Living Roha Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2024
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 80,88 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I33,90 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 549.000,00 €

Infos zu Preis:
Tiefgaragenstellplatz fur € 29.900,- erwerbar
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Graf-Holzer

2 Living Roha Immobilien GmbH
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2LIVING ROHA IMMOBILIEN GMBH
Julius-Payer-Gasse 7, 1220 Wien
+43 (1) 263 27 74, +43 (0) 664 16194 29

WOHNHAUSANLAGE
Gotthelfgasse 6, 1220 Wien

Top4 1.0G
Wohnnutzflache

Vorraum (VR) 9,45 m?
Abstellraum (AR) 2,25m?
Bad 6,65m?
WC 1,59 m?
Wohnkiiche 3434 m?
Zimmer 1323 m?
Zimmer 13,37 m?
SUMME 80,88 m?
Loggia 383m?
Balkon 8,58 m*
Einlagerungsraum (UG) 213 m?

VORABZUG 06.04.2023

PLANGRUNDLAGE: POLIERPLANE INDEX A
Datum: 06.04.2023

Architektur:
SYMBIOSARCHITEKTUR ZT GMBH
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2LIVING ROHA IMMOBILIEN GMBH
Julius-Payer-Gasse 7, 1220 Wien
+43 (1) 263 27 74, +43 (0) 664 161 94 29

WOHNHAUSANLAGE
Gotthelfgasse 6, 1220 Wien

GRUNDRISS
UNTERGESCHOSS

VORABZUG 06.04.2023

PLANGRUNDLAGE: POLIERPLANE INDEX A
Datum: 06.04.2023

Architektur:
SYMBIOSARCHITEKTUR ZT GMBH

Ubersichtsplan UG



Objektbeschreibung

Alle verfugbare Einheiten auf einen Blick:

Top 4 sowie Top 7 sind bereits mit Kliche ausgestattet- welche im Kaufpreis inkludiert

ist

Obergeschol3:

Top 4: 81m?2 3 Zimmer 13m? | €
Terrasse / |549.000,--
Loggia

1.Dachgeschol

Top 6: 50m?2 2 Zimmer 14m2 | €
Terrasse/ ]399.000,--
Loggia

2. Dachgeschol3

Top 7. 64m?2 2 Zimmer 22m? | € 549.000,--
Terrasse /
Loggia

Aktuell sind noch 3 Garagenstellplatze verfugbar (Nr.3,5) preis pro Stellplatz € 29.900,-

(Erwerb optional)

Sparen Sie bares Geld beim Wohnungskauf.

Dank einer gesetzlichen Beglinstigung des Landes entfallt

die Grundbuchseintragungsgebthr in Hohe von 1,1 % inkl. 1,2%
Pfandrechtseintragungsgebthr und da sie direkt beim Bautrager kaufen ersparen Sie sich
zusatzlich die Provision in Hohe von 3,6% Das ergibt eine Ersparnis von insgesamt 5,9%

auf die Kaufnebenkosten*.




Verwirklichen Sie jetzt Ihren Traum vom Eigenheim zu besonders attraktiven
Konditionen!

*Die Ersparnis der Grundbuchseintragungsgebuhr gilt nur bei Erstkauf von Wohneigentum und
sofern der Hauptwohnsitz in der erworbenen Immobilie gemeldet wird.

Leben ohne Verzicht- 2 Living., zentral gelegen - befindet sich in Donaustadt, diese einmalige
Gartenwohnung auf Eigengrund. Neckisch wird dieser Bezirk Wiens Transdanubien (Land
jenseits der Donau) genannt. Aufgrund seiner Lage mit guter Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr sowie einer Vielzahl an Erholungsgebieten ist dieser Bezirk unter Wohungssuchenden
sehr beliebt.

Die U-Bahn-Station ,,Aspern, Aspernstraf3e” der Linie U2 ist nur 400m entfernt und in unter 6
Minuten ful3laufig erreichbar, von der Sie direkt ins Zentrum der Stadt gelangen!

Eine energieeffiziente Gebaudehille sowie der Einsatz von Luft- Wasser Warmepumpen
fur Heizen und Warmwasseraufbereitung in Kombination mit einer FuRBbodenheizung
schont die Umwelt, sorgt fir angenehmes Raumklima und spart Betriebskosten.
AuRenliegende und elektrisch gesteuerte Verschattungseinrichtungen in Kombination mit
einer passiven Kithlung tber die Luft-Warmepumpe schiitzen im Sommer vor Uberhitzung.
Zusatzlich wird ab dem 1. Dachgeschol? bzw. Penthouse mit einer Klimaanlage mit
Splitgeraten fur frischen Wind an heil3en Tagen gesorgt.

2 Living, mehr als nur wohnen, nimm dir Zeit zu leben - 3 Zimmer auf 81 m?2

TOP 4 - KUCHE INKLUDIERT!



Das Wohnbauprojekt Gotthelfgasse LIVING hebt sich durch folgende
Ausstattungsmerkmale besonders vom markttblichen Standard ab:

e Erstbezug

* Provisionsfrei

* Energieeffiziente Gebaudehille in Massivbauweise

e FulBbodenheizung

¢ Inkludierte Beschattung mit Raffstore elektrisch

e AulBergewOhnliche Architektur durch grof3ztigige Verglasungsflachen
e zusatzliche Kuhlung durch Klimaanlage mit Splitgeréten ab 1. Dachgeschol3
e Echtholz Parkett

¢ Feinsteinzeugfliesen in Gro3format 60x60 (Boden)

e PKW Tiefgaragenplatz (separate Kaufmdglichkeit)

e Grinruhelage

* Terrasse mit Aul3enwasseranschluss

¢ Feinsteinzeugboden auf Terrasse

e Walk In Dusche

* Abstellraum

¢ Kunststoff- Alu Fenster 3 Fach verglast

¢ Briefkasten

¢ Video- Gegensprechanlage

¢ Vollwarmeschutzfassade mit Kunsthartzreibputz

Eine individuelle Beratung ist selbstverstandlich. Sonderwinsche sind gegen Aufpreis
maoglich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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