Ebbs: Zweifamilienhaus Toplage Ebbs zu kaufen,
Wohnrecht

Ansicht mit Garten Sidwesten, Mehrfamilienhaus Ebbs Zentrum

Objektnummer: 601
Eine Immobilie von RWI REAL WEST IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6341 Ebbs

Baujahr: 1955

Wohnflache: 164,00 m2

Balkone: 1

Keller: 60,00 m2
Heizwarmebedarf: C 96,30 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,06

Kaufpreis: 790.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ihr Ansprechpartner

Siegfried Rass

RWI REAL WEST IMMOBILIEN GmbH
Oberer Stadtplatz 5b/Il
6330 Kufstein

T +43 5372 62402

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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REAL WEST IMMOBILIEN



Objektbeschreibung

Anlageobjekt - Wohnrecht

Alteres gepflegtes Zweifamilienhaus in sehr schoner zentraler Lage von Ebbs zu kaufen. Das
Wohnhaus ist massiv gebaut und verfugt Gber 3 Wohnungen im Erdgeschol3, Obergeschol}
und Dachgeschof3. Die gesamte Wohnflache des Hauses betragt ca. 160 m2. Samtliche
Einbauten in OG und DG sind sehr gediegen ausgefihrt, die Einrichtung im Erdgeschol} ist
renovierungsbedurftig.

Urspriingliches  Baujahr 1955, eine Teilsanierung des Wohnhauses und der
Dachboden-Ausbau erfolgte 2006. Das Haus wird mit einer Ol-Zentralheizung- beheizt, die
zentrale Warmwasserbereitung wird mit einer thermischen Solaranlage unterstutzt. Zusatzlich
stehen fur die Beheizung mehrere Kachel6fen im EG und OG zur Verfiigung.

Zur Liegenschaft gehort auch eine Garage sowie ein grof3zligig angelegtes Gartenhaus
(Baujahr 1985). Ein Erweiterungsbau im Bereich der Gartenflache ist gemafld Tiroler
Bauordnung grundsétzlich denkbar.

Dieses Angebot richtet sich ausschlieBlich an Anleger, da die Liegenschaft mit
einem lebenslangen Wohnrecht (berechtigte Person ist weiblich, Alter 86 Jahre) belegt wird
und das Haus derzeit nicht selbst bewohnt werden kann. Der Barwert fiir dieses Wohnrecht ist
im Kaufpreis bereits berticksichtigt. Das Wohnhaus wird bis zur Ubernahme instandgehalten
und gepflegt und es fallen bis dahin auch keine Betriebskosten an.

RAUMPROGRAMM

Kellergescho3: ca. 60 m2?, Vorratsraum, Heizraum, Waschkiche, die Kellerraume sind
verputzt und mit Bodenfliesen versaubert

Erdgeschol3: ca. 60 m?, Eingang/Diele, Abstellraum, Wohnzimmer, Kiche, Schlafzimmer, Bad
mit WC, 2 verbundene Kachelofen Kiche/WZ, die gesamte Einrichtung ist
renovierungsbedurftig

Obergeschof3: ca. 60 m2, Eingang/Diele, Abstellraum, Wohnzimmer, Kiiche, Schlafzimmer,
modernes Bad mit WC, 2 verbundene Kacheldfen Kiche/WZ, die gesamte Einrichtung ist
hochwertig in Holz ausgefuhrt

Dachgeschol3: ca. 46 m?, Dachschragen in den Raumen, grol3er Koch/Wohnbereich mit
Teeklche, zwei Schlafzimmer eines davon vom Koch/Wohnbereich aus begehbar, modernes
Bad mit WC

Beziehbar: belegt mit Wohnrecht

Weitere Details auf Anfrage.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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