ROHBAU - OPTIONAL MIT WALD UND QUELLEN

Objektnummer: 2133

Eine Immobilie von Immobilienmanagement Jenewein GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Jenewein

Immobilienmanagement Jenewein GmbH
Eduard-Bodem-Gasse, 8

KasbachstralRe
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

6212 Eben am Achensee

2022
Rohbau
Neubau
147,00 m2
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1

10.643,00 m?2
I42,oo KWh /m2*a

0,74
800.000,00 €
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tirisMaps

103 928,89

253 579,14

LAND
TIROL

Amt der Tiroler Landesregierung

https://www.tirol.gv at/tiris

Koor dinaten system: Gauf-Kruger M28
WAG! Austria GK West / EPSG 31254)

Quelle: Land Tirol, BEV

Erstellungsdatum: 15.02.2023
Keine Rechtsauskunft, keine Gewihr fiir Aktualiti t und Vol lsténdigkeit..
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tirisMaps

ED |Buchenstrae

Amt der Tiroler Landesregierung

]

https:/fweww.tirol gw at/tirss

Koor din atensyste m: Gau Ii-Krisger M28
MG AuStria GK West / EPSG 31254)

Quelle: Land Tirol, BEV
Erstellungsdatum: 13.02.2023

Keine Rnchtsaushun ft, ke ine Gewilhy fiir AktuaUedt und Vol istd ndi ghett

107 073,46
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tmsMaps

https://www.tirol.gv at/tirs

Woor dinatensyste m: Gauli-Krisger M28
WG1 AUSIra GK West / EPSG 31254)
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Quelle: Land Tirol, BEV
Ersteliungsdatum: 19.02.2023
Kaine Rechtsausiun ft, ke ine Gewilhe fiir ARtus it ung Vollstd ndi ghedt
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Objektbeschreibung

Etwa 50 Kilometer 6stlich der Landeshauptstadt Innsbruck befindet sich der turkisblaue
Achensee - Tirols gro3ter Gebirgssee. Dieser ist flr seine wunderbare Wasserqualitat bekannt
und zieht vor allem in den Sommermonaten Touristen, Segler und Surfer an. Im sogenannten
Achental, teilweise am See, liegt die Gemeinde Eben am Achensee. Im sidlicheren Teil der
Gemeinde liegt dieses 10.920 m2 gro3e Grundstlick, welches zum tUberwiegenden Teil aus
Wald besteht - naturnahes Wohnen garantiert!

Am o6stlichen Teil des Grundstiicks befindet sich die Bauparzelle, auf welchem ein
Einfamilienhaus-Rohbau mit ca. 147 m2 Wohnnutzflache errichtet wurde. Hier besteht die
einmalige Gelegenheit, den Bau komplett nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und
fertigzustellen. Im Kaufpreis enthalten sind auf3erdem ein Carport und eine Garage fir
jeweils zwei Autos.

Weitere Besonderheiten dieses Anwesens sind

¢ die sechs Quellen in bester Trinkwasserqualitat sowie
* eine bereits baugenehmigte Fischerhitte mit Terrasse und Carport.

Im, in bester Bauqualitat errichteten Rohbau, teilen sich 145 m2 Wohnnutzflache auf
5-Zimmer und zwei Etagen auf, welche man bequem mittels Personenaufzug erreichen
kann. Auf den beiden grof3ziigigen und sonnigen Terrassen lasst sich die grine Umgebung
wunderbar geniel3en.

Im Obergeschoss wurde ein separates Apartment abgetrennt, welches jedoch jederzeit mit
dem restlichen Haus verbunden werden kann.

Die Raumlichkeiten des Hauses gliedern sich wie folgt:

Erdgeschoss

Wohnktiche 50,45 m2
Wc 2,88 m?
Technik 12,11 m2
Abstellraum 10,23 mz
Obergeschoss

Zimmer 1 26,38 m?

Zimmer 2 12,77 m?



Zimmer 3 16,59 m?

Bad 8,84 m?
Géastebad 3,32 m2
Gang 4,24 m2
Ostterrasse 33,55 m?
Sudosterrasse 30 mz

Das Haus verfugt stdseitig Uber eine Doppelgarage mit und nordseitig Uber ein Carport, sowie
eine Garage in Uberhohe, mit Mdglichkeit der Erganzung einer Hebebiihne.

Von den sechs Trinkquellen sind drei bereits gefasst und die Teiche sowie Aul3enanlagen mit
Forstweg bereits angelegt.

Diese einmalige Immobilie eignet sich fur Retreats, Seminare, Bushcrafter oder eine Familie,
welche es schatzt, die Natur nur einen Schritt vor dem Haus zu haben.

Informieren Sie sich noch heute Uber dieses besondere Grundstiick mit Rohbau und
kontaktieren Sie mich!

Anna Jenewein

anna@immobilien-jenewein.at
M +43 699 /108 312 61

Kauferwerbsnebenkosten:

Lt. Beiblatt und insbesondere

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebuhr

3,0 % zzgl. 20 % USt Erfolgshonorar seitens Immobilienmanagement Jenewein GmbH
Kosten fur die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschatft It. Anwaltstarif zzgl.
Barauslagen



Anmerkungen:

Die angefuhrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche Vorinformation
und bleiben somit ohne jede Gewahr. Die Angaben erfolgen aufgrund jener Informationen und

Unterlagen welche Immobilienmanagement Jenewein GmbH von Dritten zur Verfigung gestellt
wurden.
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