Perfektes Gastronomieobjekt mit Bar & Gastgarten in
Enns!

Ansicht Gastraum vom Eingang

Objektnummer: 2713 7011
Eine Immobilie von PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Forstbergstrasse 3 - 5
Art: Gastgewerbe

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4470 Enns

Alter: Altbau

Nutzflache: 606,30 m2

Provisionsangabe:

3.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Claudio Feistritzer

PROJEKTAS - Feistritzer Hinz GmbH & Co OG
Promenade 9

4020 Linz

H +43 664 / 12 88 000

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



1AW

|
!

Il

L
|

I

| C—
\"-. -~




=
3
=
=
=]
e
=
=
Ll
w
17
L)




ENNSCOWER

£.5.5.e . EliRkienss T ele L ng







Nutzfléche:
Gastgarten:

Gesamtnutzflache:

ca.60630m’ lo GASTROFLACHE
ca. 135,00 m’ 9 ForstbergstraBe 3-5,
ca. 741,30 m* 4470 Enns
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Objektbeschreibung

RESTAURANT - TERRASSE - SAAL - BAR QUICKFACTS Nutzflache gesamt: ca. 606,30 m?
Restaurantflache: ca. 232,58 m? Saalflache: ca. 95,97 m? Kiichenbereich: ca. 70,46 m2
Terrassenflache: ca. 44,91 m2 Gastgartenflache: ca. 89,80 m2 zusatzliche Raume:
Sanitaranlagen, Personalraume, Lager, Buro, Kihlraume Stockwerk: EG Parkplatze:
vorhanden WC Anlagen: getrennt Nettomiete / m2: € 11,60 Bezugstermin: ab sofort nach
Vereinbarung OBJEKTBESCHREIBUNG Fur das bisher unter dem Namen "Ennswerk"
bekannte Gastronomieobjekt mit Restaurant und Barbetrieb wird ein professioneller Pachter
gesucht. Im Rahmen einer grof3ziigig angelegten Renovierung im Jahr 2018 wurde das
gesamte Lokal in den historischen Mauern der ehemaligen K&K Reithalle grundlegend saniert
und mit hochwertiger, professioneller Gastronomieeinrichtung ausgestattet. Das Restaurant
mit zentraler Bar bietet auf ca. 230 m2 mehr als 100 Sitzplatze, daran angeschlossen ist eine
Terrasse (ca. 45 m2) mit ca. 28 Sitzplatzen und ein Gastgarten (ca. 90 m2) mit weiteren ca. 60
Sitzplatzen. Ein separater Veranstaltungssaal mit ca. 95 m2 eignet sich hervorragend fur
Empfange, Seminare und geschlossene Gesellschaften. Der Back-Office Bereich besteht aus
einer vollwertigen Restaurantkiiche, Kilhirdumen, modernster Schanktechnik,
Mitarbeiterraumlichkeiten, Lager- und Burordumen. Der aktuelle Grundriss ist den Planen im
Exposé zu entnehmen. Die neuwertige und voll funktionsfahige Ausstattung ist nach
Vereinbarung abzuldésen und ermoglicht einen raschen Start flr einen erfahrenen
Gastronomen an diesem einzigartigen Standort. Weitere Detailinformationen auf Anfrage.
LAGE & VERKEHRSANBINDUNG Das Objekt liegt dul3ert zentral am Stadteingang von Enns
in den ehemaligen K&K Reithallen an der L571 mit einer raschen Anbindung zur Al.
Regelmalige offentliche Verkehrsverbindungen mit Zug und Bus sind selbstverstandlich.
Ausreichend Parkmdglichkeiten fur Kraftfahrzeuge sind vorhanden. AUSSTATTUNG Zustand:
sehr gut Boden: Fliese Fenster: 6ffenbar Sonnenschutz: Gastgarten und Terrasse Decke:
historische Ziegel-Kuppelgewo6lbe Beleuchtung: vollstandig vorhanden Heizung: Fernwarme,
FulRbodenheizung und Radiatoren Luftung: Vollstandige Be- und Entltftung mit
Warmeruckgewinnung Kiche: Vollausgestattete Gastronomiekiiche Kiihlraume: Speisen und
Getrankekuhlraume vorhanden KONDITIONEN (NETTO) Miete: € 11,60 / m? / Monat
Gesamtmiete: € 7.028,57 / Monat Betriebskosten: € 2,60 / m2 / Monat Gesamtbetriebskosten: €
1.580,00 / Monat Heizkosten: in Betriebskosten enthalten Strom: nach Verbrauch Befristung:
nach Vereinbarung Kaution: 6 BMM Provision: 3 BMM Zdgern Sie nicht uns bei etwaigen
Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines unverbindlichen Besichtigungs- bzw.
Beratungstermines zu kontaktieren. Unser Team steht lhnen gerne zur Verfiigung! Ihr
Ansprechpartner: Herr Claudio Feistritzer (0664 / 12 88 000 bzw. 0732/ 77 0 88 5-22) PS:
Zahlreiche weitere Immobilien finden Sie auf unserer Homepage unter www.projektas.at
Hinweis: Wir verarbeiten personenbezogene Daten zu geschéaftlichen Zwecken. Nahere
Informationen finden Sie unter www.projektas.atAngaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 7028,57
Betriebsko € 1580 zzgl 20%
sten USt.

Umsatzste € 316



rag

Heizwarme 81.4
bedarf: kWh/(m?2a)
Klasse Hei C
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