Schdne, helle 2-Zimmer Wohnung mit Einbauktche in
zentraler Lage im 18. Bezirk

Objektnummer: 2160

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien,Wahring
Alter: Neubau
Nutzflache: 52,90 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 3,17 m2

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

34,60 kWh/m2* a
0,87

Gesamtmiete 999,00 €
Kaltmiete (netto) 765,45 €
Kaltmiete 908,18 €
Betriebskosten: 142,73 €
USt.: 90,82 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lisa Gehringer

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstrasse 52-60/Stiege 3/Top 10
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Zu vermieten ist eine wunderschone und helle 2-Zimmer Wohnung in sehr guter und ruhiger
Lage.

In wie Wohnung gelangt man durch einen grof3ziigigen Vorraum, welcher Platz fir Garderobe
und/oder Schuhregal bietet. Von hier aus gelangt man auch zum WC mit Handwaschbecken,
sowie dem Badezimmer mit Duschwanne und Waschmaschinenanschluss. Es stehen auch
Waschmaschinen zur entgeltlichen Nutzung im Waschraum im Keller zur Verfigung. Der
Wohnraum inkl. Kiiche ist sehr hell und durch die beiden bodentiefen Fenster sitzt man fast
wie auf einem kleinen Balkon.

Das Schlafzimmer ist ebenfalls geraumig und bietet genug Platz fir Schranke und ein Bett. An
allen Fenstern befinden sich Stoffrollos als Sichtschutz bzw. im Schlafzimmer zum abdunkein.
Die Wohnung verfiigt iber eine FuRbodenheizung.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen Gebaudekomplex, welcher mit einem Aufzug
ausgestattet ist.

Ein Fahrradkeller steht den Hausbewohnern zur freien Verfigung, ein Stellplatz fir KfZ kann
bei Bedarf zusatzlich angemietet werden (Kosten: EUR 130,00/Monat).

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage im 18. Bezirk. Die U-Bahn Station Wéahringer
Stral3e befindet sich nur 600m entfernt, eine StraRenbahnlinie nur knapp 100m entfernt.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten wie Penny, SPAR, Hofer und dm sind ebenfalls ful3laufig zu
erreichen. Die FH Wien der WKW ist ebenfalls nur ca. 600m entfernt.

Besichtigungen sind jederzeit flexibel moglich - auch am Abend und am Wochenende.

Rufen Sie mich an, ich freue mich auf lhre Kontaktaufnahme:

Lisa Gehringer
0660 - 83 68 763
lg@fermoso.at



mailto:lg@fermoso.at

(mindestens) 3 BMM Kaution, Mietvertragserstellungsgebtihr EUR 108,00 brutto, befristetes
Mietverhaltnis auf maximal 5 Jahre mit Verlangerungsmaglichkeit (gewerblicher Vermieter).

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnungen/Einfamilienhdusern oder 3
Bruttomonatsmieten bei Blro-/Geschaftsraumen zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht
besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist an die Kanzlei, welche auf der ersten Seite
des Exposés genannt ist, gebunden.

KONSUMENTENINFORMATION:

Aufgrund der neuen EU- Richtlinie vom 13. Juni 2014, méchten wir Sie dartber informieren,
dass wir IThnen Unterlagen und Informationen erst dann zusenden kénnen, wenn Sie schriftlich
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Sie Uber lhre
Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Ein kurzes Informationsvideo hierzu finden Sie unter:

https://www.ovi.at/recht/verbraucherrechte-vrug/

Samtliche Angaben wurden uns vom Abgeber bekannt gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit
und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Es wird auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Abgeber hingewiesen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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