AulRergewbhnliche Stadtwohnung mit Loggia

& COMMERZ
Immobilienvermittiung

Objektnummer: 3108
Eine Immobilie von S-COMMERZ Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Wohnung - Etage

Osterreich

1020 Wien

Erstbezug

71,70 m2

4

1

1

1,83 m?

I38,12 kWh /m2*a
0,77

669.000,00 €

Vorubergehend reduzierte Grundbuchseintragungsgebihr bei einem Kaufpreis unter

2.000.000 €.
Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur Kaufer:in

Ihr Ansprechpartner

Mag. Karin LOCSMANDI

S-COMMERZ Immobilienvermittiung GmbH
Hauptplatz 10
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Top 14
4. Stock

Planskizze ohne Gewahr; .
Kauf It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung S COMMERZ

Immebilienvermittlung



Objektbeschreibung

An einer absoluten TOP-Adresse - gegentiber der Messe Wien, dem Prater und der
Wirtschaftsuniversitat Wien - bietet ein neu saniertes Zinshaus moderne Wohnungen. Hier
lassen sich alle Vorziige des Lebens in der Grof3stadt Wien geniel3en. Sichern Sie sich jetzt
Ihre neue Traumwohnung!

Wohneinheiten:

¢ Wohnflachen von rd. 65 m? bis rd. 212 m?2
e 3-6 Zimmer
¢ teilweise mit Freiflachen (Garten, Balkon, Dachterrasse)

Ausstattung:

¢ Eichenparkettbdden

¢ Feinsteinzeug

FulRbodenheizung

Decken- und Wandkuhlung im Dachgeschoss
elektronisch steuerbare Beschattung

Offentliche Anbindung:

e U2 Messe-Prater (Station direkt vor dem Haus)
e Buslinien 82A und N81 (Stationen in unmittelbarer Nahe)
e Bahnhof Praterstern (11 Minuten zu Ful3 entfernt)

Gerne stehe ich lhnen fur eine persdnliche Beratung zur Verfiigung!

Ausstattung gemald Baubeschreibung (die dargestellte Mdblierung ist nicht Bestandteil des
Lieferumfanges und dient nur als Einrichtungsvorschlag). Alle dargestellten Gegenstande
haben symbolhaften Charakter. Druck- und Satzfehler, sowie Irrtimer und baulich bedingte
Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgroRen sind Circa-Angaben und kénnen sich durch



die Detailplanung geringfiigig &ndern. Mal3geblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.
Top 14 im 4. Stock ! Die Wohnung ist zur ruhigeren Seitenstral3e ausgerichtet !

Raumaufteilung: Vorraum, Kiiche mit Essbereich und - in den Innenhof gerichteter - Loggia,
Wohnbereich, zwei Zimmer, Badezimmer mit Wanne, Dusche und
Waschmaschinenanschluss; WC extra

Diese Wohnung verfiigt Gber eine Klimaanlage.

Sie erreichen die Wohnung bequem mit dem Lift oder das geraumige Stiegenhaus. Im,
ebenfalls mit dem Lift erreichbaren, Keller steht Ihnen ein Einstellraum zur Verfligung.

Grundbuchseintragung: Bei einem Kaufpreis unter 500.000 € entféllt derzeit die
Grundbuchseintragungsgebihr. Bei einem héheren Kaufpreis von bis zu 2.000.000 € fallt nur
fur die Differenz Gber 500.000 € eine Eintragungsgebihr von 1,1 % an. Gerne informieren wir
Sie Uber die weiteren Voraussetzungen, wie Sie von dieser voriibergehenden
Gebuhrenbefreiung profitieren kénnen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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