+++ EIGENGARTEN +++ Sonniges 2-Zimmer-Zuhause mit
perfekter Infrastruktur! PROVISIONSFRELI!

=

Objektnummer: 2650

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Endverbraucher: € 325.164,51-
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

GF Heidi Stelzer

Wohnung

Osterreich

8045 Graz

2023

Erstbezug

Neubau

59,18 m2

1

1

1

40,66 m?

4,79 m?

I43,oo kWh / m2 * a
0,73

292.941,00 €









HT-HiK

WM

06

Bad
Feinsteinzeug
A: 5,50 m?
U:951m
RH: 2,60 m

05

wc
Feinsteinzeug
A: 222 m?

U; 8,15 m
RH; 260 m

04
Zimmer
Parkett

A: 13,73 m?
U: 15,01° m
RH: 2,60 m

7
Vorraum
Parkett
A 6,94 m*
;12,49 m
2,60 m

02

AR
Parkett

A 34z m?
U:7.70 m
RH: 2,60 m

03
WolKiilEss
Parkett

A: 26,50 m?

U 21864 m
RH: 2,60 m

DUK

Sichtschutz Trennwand

OK:

Terrasse 03
Feinsteinzeug
ANTATm?

DUK

Sichtschutz Trennwand

OK










Objektbeschreibung

Wunderschéne Wohnungen in bester Lage, sehr gute Verkehrsanbindung und perfekte
Infrastruktur in unmittelbarer Nachbarschatft... Kann das wahr sein?

Natdrlich! Verwirklichen Sie lhren Traum von einer Wohnung, die modernes Design mit
Qualitat verbindet, in einem der beliebtesten Grazer Stadtlagen.

Wohnkomfort, Lage, Ausstattung werden niemanden gleichgultig lassen. Traume von einem
idealen Zuhause kénnen Wirklichkeit werden!

Die GroRRe der 17 Wohnungseinheiten liegt zwischen 46 und 87 m2 (2 - 4 Zimmer), die
sicher fur Familien, Parchen, Singles, sowie Anleger attraktiv ist.

Groltmoglichen Wohnkomfort bieten aul3erdem die 15 PKW-Abstellplatze in der
hauseigenen Tiefgarage und 4 weitere freie Stellplatze am Grundsttck.

Selbstverstandlich werden auch Uberdachte Fahrradabstellpléatze errichtet.

Die hochwertige Ausstattung, die Verwendung bester Baumaterialien sowie die
Massivbauweise machen dieses Projekt in dieser ausgezeichneten Lage zu etwas ganz
Besonderem. Alle Terrassen und Balkone sind nach Stiden bzw. Stidwesten ausgerichtet,
mit Blick ins Grine.

Die Vorteile diese Projekts sind der Beweis dafr:

e Massive Bauweise (Stahlbeton);

¢ Energetisch-thermische Eigenschaften;

e 3-Scheiben Warmeschutz-Isolierverglasung;

¢ aulen Raffstore mit elektrische Bedienung;

¢ Gartenwasseranschluss frostfrei;

¢ FulRbodenheizung - Fernwarme,;

e Parkettbdden (Eiche/Bambus) und Feinsteinzeug;
e Glasfaser - Internetzugangspunkt im Technikraum,;
e Solaranlage;

¢ Kellerabteile;

e dazugehorige Freiflachen: Garten/Balkon/Terrasse

Also beeilen Sie sich und vereinbaren Sie noch Heute einen Besprechungstermin. Wir wirden
uns freuen, Sie in unserem BUro begruf3en zu durfen, um lhnen das Projekt naher zu bringen!

Die Beriicksichtigung spezieller Anforderungen bzw. Anderungswiinsche sind derzeit noch
maglich.



Baubeginn bereits erfolgt - Voraussichtliche Fertigstellung Mitte 2024.

TRAUM_LEBEN

Das Leben ist voller Veranderungen. Mal benétigen Sie mehr Wohnraum, dann wieder
weniger.
Wir begleiten Sie durch alle diese Phasen, damit Sie Ihren Traum leben.

Wir konnten |hr Interesse wecken? Gerne kdnnen Sie uns telefonisch oder per Mail
kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Sie sind auf der Suche nach einer sonnigen Wohnung mit Eigengarten nahe der Mur, die
dennoch eine perfekte 6ffentliche Anbindung geniel3t? Hier ist sie!

Nach einem anstrengenden Arbeitstag ist Entspannung angesagt - namlich auf der
sonnigen Terrasse lhrer charmanten Gartenwohnung in Andritz - Grenze Geidorf.

Im Erdgeschol3 gelegen und Uber einen gerdumigen Innenhof zuganglich punktet die
Wohnung mit ihrer sehr grof3ztigigen Raumaufteilung (Gesamtflache rd. 59m?2) sowie der tollen
Ausstattung. Neben den hochwertigen Materialien und Produkten (z.B. Internom-Fenster
3-fach verglast) wertet insbesondere die Verfugbarkeit einer Tiefgarage, eines
Fahrradraumes zur gemeinsamen Benlitzung sowie die geringe Anzahl von insgesamt nur 17
Wohneinheiten im Haus die Wohnqualitat auf.

Die gerdumige Gartenwohnung befindet sich derzeit in Errichtung und soll Mitte 2024
fertiggestellt werden. Insbesondere mit der LAGE punktet dieses Zuhause: An der Grenze
Geidorf-Andritz gelegen (zwischen Kahngasse, Lindegasse, Mautgasse, in unmittelbarer Nahe
zur Murpromenade) geniel3en Sie die Nahe zum Stadtzentrum (15 min Gehzeit), die gute
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr von Graz (StralRenbahnstation in rd. 2 Minuten
Gehdistanz), sowie die Nachbarschaft zum Erholungsraum Murufer mit seinen Spazier- und



Radwegen.

Auch die Einrichtungen des taglichen Bedarf sind in der N&he: Schulen (Kordsischule;
Ortweinschule), Kindergarten und Kindergrippen, viele Restaurants, Cafés und Backereien, ...

Dank der Ausrichtung nach Stiden und der vielen Fensterflachen mit hochwertiger
3-Scheiben-Verglasung geniel3en Sie absolut lichtdurchflutete RAume. Sollte es im Sommer
doch zu warm werden, kénnen Sie den Raum mit den elektrischen Raffstores zum Garten
abdunkeln und somit den Raum naturlich kihl halten.

Im Innenbereich wurden Parkett sowie Feinsteinzeug verlegt. Ein Kellerabteil ist der
Wohnung zugehdrig. Ein Tiefgaragen-Stellplatz (Aufpreis Anleger 24.500€) oder ein freier
Stellplatz (Aufpreis Anleger 19.500€) kdnnen zusétzlich erworben werden. Im Untergeschol3
befindet sich weiters ein allgemeiner Abstellraum, welcher zum Abstellen von

Fahrradern genutzt werden soll.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Gerne vereinbaren wir einen Termin um mit lhnen die
provisionsfreie Wohnung zu besichtigen und lhnen weitere Details zu erzahlen.

Ihnen sagt die Wohnungsgrol3e nicht zu? Kein Problem! Viele weitere Wohnungen sind im
Hause noch verfuigbar - melden Sie uns einfach, was Sie suchen.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <3.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen



Kindergarten <2.500m
Schule <1.500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <4.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <4.500m
Bahnhof <7.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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