+++VERWIRKLICHE DEINEN WOHNTRAUM+++

Objektnummer: 2663

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Fallmann

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107
8020 Graz

Haus - Villa

Osterreich

8321 St. Margarethen an der Raab
2022

Erstbezug

Neubau

281,00 m2

365,10 mz

5

2
2
4

32,40 kWh / m2* a
0,65

698.400,00 €
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Objektbeschreibung

EINMALIGE GELEGENHEIT!!!

Sie wollen Ihr Leben zukinftig in absoluter Ruhelage und angenehmer Nachbarschaft
verbringen?

Sie traumen vom exklusiven Einfamilienhaus mit Gemutlichkeits-Garantie mit absoluter
High-End-Ausstattung auf dem aktuellsten technischen Standard und ausreichend Platz fur Sie
und Ihre Familie mit geringsten laufenden Betriebskosten? Sie suchen ein Zuhause und kein
Haus? Sie suchen einen Platz mit hochster Lebensqualitéat um jeden Tag neu ,auftanken” zu
kénnen?

Dann habe ich - DIE EINMALIGE MOGLICHKEIT UND EIN UNSCHLAGBARES ANGEBOT
FUR SIE!

Diese exklusive Villa bietet ausreichend Platz fiir Inre ganze Familie und befindet sich in einer
der aufstrebendsten Gemeinden der Oststeiermark, ndmlich in St. Margarethen an der Raab in
der wunderschonen Ost-Steiermark.

Der Neubau befindet sich aktuell im Zustand ,Edelrohbau/belagsfertig® und wartet nur darauf
nach lhren eigenen Vorstellungen fertiggestellt zu werden. Aktuell ist bereits alles bis zur
Verkabelung/Elektrik sowie den Schalt- und insgesamt 3 Zahlerkasten fertiggestellt.

Auch die gesamte Haus-Technik inkl. Klima-Anlage, Wohnraumluftung, FulRbodenaufbau
sowie Bodenheizungsleitungen bis hin zum Innenputz und E-Strich sind vollstandig fertig und
perfekt ausgetrocknet.

Das Gesamtgrundstuick teilt sich It. Grundbuch in 2 Parzellen und zwar in 1.560m2 Bauland
und 1.000m2 Bauerwartungsland. Damit erhalten Sie ein Gesamtgrundstick mit insgesamt

2.560m2 auf dem Sie sich frei und ungestort bewegen kénnen. Sie bekommen ein perfektes
Grundstuick in leichter Rautenform in perfekter Lage und Ausrichtung.

Damit Ihnen bei Ihrem neuen Zuhause niemand mehr Ihr Licht, Ihre Sonne und Ihren Ausblick
verbauen kann steht Ihr neues Zuhause an der dort hochsten Stelle zentral direkt auf der
Grundgrenze zwischen Bauparzelle und Bauerwartungsland, womit Sie neben der perfekten
Ausrichtung auch den schonsten Ausblick aus jedem Fenster und von Ihrer neuen Terrasse
erhalten.



Der penibel genau und perfekt durchdachte Grundriss dieser traumhaften Villa setzt sich
im Erdgeschoss wie folgt zusammen:

- lichtdurchfluteter Haupteingang tber das Erdgeschol

- grof3zugiger Wohn- und Essbereich

- einladender offener und moderner Kochbereich

- praktische Speis mit direktem Zugang aus der Kiiche

- Abstellraum DelLuxe zusatzlich mit allen Vorrichtungen fir Waschmaschine und Trockner
- Géaste WC fur lhren Besuch

- 2 Schlafzimmer wobei 1 Schlafzimmer auch als modernes Blro genutzt werden kann

- alters- und behindertengerechtes Badezimmer

Vom Esszimmer, der Kiiche und dem Schlafzimmer aus gelangt man auf die atemberaubende
in Richtung StidWesten ausgerichtete ca. 70 m2 grof3e Terrasse, die Sie von morgens bis
abends und durch die clever durchdachte Uberdachung das ganze Jahr liber nutzen kénnen.

Das Untergeschol3 erreichen Sie sowohl Gber einen Treppenabgang im Innenbereich als auch
im Aul3enbereich Uber eine Sicht-Betonstiege, welches sich aufteilt in:

- 3 Schlaf-Kinder-Zimmer mit je ca. 15 m2 zusétzlich mit bereits vorbereiteten
Erweiterungsmaoglichkeiten

- geraumiger, zentraler Schrankraum fur grof3ziigige Aufbewahrungsmdaglichkeiten fur alle
Bewohner

- Medienraum mit modernster Ausstattung fur jegliche Medien-Nutzung bis hin zum Heim-Kino



- alters- und behindertengerechtes WC

- Abstellraum

- Sauna und Wellnessbereich mit Dusche und Badezimmer
- Technikraum

- Erd- und Weinkeller

Von allen Raumen aus dem Untergeschoss gelangen Sie zum Pool und zu einer weiteren
Terrasse mit ca. 88 m2 sowie auf das wunderbare, sonnige und gro3zligige Grundstiick.

Wenn Sie die Exklusivitat lieben und sich auf ein Leben am Land mit allen Annehmlichkeiten
freuen dann geben Sie uns Bescheid um einen Termin fur lhre Besichtigung zu vereinbaren!

Ausstattung

e Ausbaustufe , belagsfertig”, Ausstattungsqualitat gehoben zu unschlagbaren
Herstellungskosten von € 2.230,--/m2 (derzeitige Kosten am Markt ca. 2.550,--/m2)
¢ ausverhandelte Angebote und Kontakte fur die Fertigstellung
(schlusselfertig um ca. 2.600,--/m2 moglich)
¢ Mauerwerk 50er Planziegel Poroton
* FulBbodenaufbau 25 cm
¢ Fenster: Kunststoff- Alu mit 3 Scheiben Isolierverglasung in RAL 7016
o (anthrazit passend zu allen anderen Blechen und Fenster)
e Haustuir: elektrisch mit Fingerprint und oder Code Taster
* Internetnetzwerk im gesamten Haus (LAN)
¢ Terrassenanzahl: 2
e Terrassenflache: 158,71 m?
¢ Heizung: Fussbodenheizung im gesamten Haus
e Heizungsart: Erdwarmeheizung (Warmepumpe)
¢ Clever und praktisch platzierte 2 Abstellraume
e Eingangsflache Uberdacht 137,25 m2
¢ Flachdach
e barrierefrei zugangliche Kellerraume (2 getrennte Raume) mit insgesamt ca. 38m2
Nutzflache
e Leerverrohrung fir Klimaanlage vorhanden, aber noch keine Gerate
¢ Vorbereitung fir Photovoltaikanlage aber noch keine Anlage vorhanden
e Vorbereitung fur Kamin/Kachelofen



* Vorrichtung fiir Uberwachungs- und Kamerasystem
e Swimmingpool ohne Technik

Wir konnten Ihr Interesse wecken, dann zdgern Sie nicht uns zu Kontaktieren.

Alle Anfragen werden an unseren Kooperationspartner und zustandigen Makler Herrn
Wolfgang Neukam weitergeleitet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Polizei <2.000m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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