Restaurant in Graz am Kai - Erfolgreiches Geschaft
abzugeben!!!
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Gesamtflache:
Zimmer:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:
auf Anfrage auf Anfrage

Provisionsangabe:

Grieskai 38
Einzelhandel
Osterreich
8010 Graz
1900

Voll

Altbau
100,00 m2

3

2

1

D 103,00 kWh/m2*a
E 2,72
140,00 €

7000 EUR zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. EImar Dolc-Eckstein

Steindorff Immobilien GmbH






























Objektbeschreibung

Exquisites Restaurant in Graz am Kai - Erfolgreiches Geschaft abzugeben!!!
Als Abldse mit Hauptmiete

Einleitung:

Willkommen zu unserem exklusiven Exposé Uber das charmante italienische Restaurant , Al
Fiume", das nach dem Umbau eines langjahrig erfolgreichen Lokals frisch erdffnet wurde. Die
hochwertige Ausstattung, das durchdachte Konzept und die erstklassige Lage bieten eine
aulRergewohnliche Chance fir Gastronom*innen.

Zuvor war hier das Uberaus beliebte viethamesische Restaurant ,VINA* beheimatet —
eine kulinarische Erfolgsgeschichte, die heute an einer neuen Adresse weiterlebt und
dort sogar als das ,schonste Lokal der Welt* ausgezeichnet wurde. Der Erfolg dieses
Standorts ist damit eindrucksvoll belegt.

Leider muss das neue italienische Lokal aus familidren Grinden bereits kurz nach der
Eroffnung wieder schlie3en — eine ideale Gelegenheit fur einen nahtlosen Einstieg in den
laufenden Betrieb.

Objektbeschreibung:

Das Restaurant , Al Fiume" befindet sich in einer zentralen und stark frequentierten Lage in
Graz. Die liebevoll gestaltete Einrichtung wurde im Zuge der Neuausrichtung modernisiert, um
den Gasten ein stilvolles, mediterranes Ambiente zu bieten. Es bietet grof3ziigig Platz fur eine
Vielzahl von Gasten.

Erfolgsfaktoren:

e Bewahrter Standort mit Geschichte: Der bisherige Erfolg des ehemaligen Lokals
»VINA" belegt die Attraktivitat dieses Standorts — das neue Konzept von , Al Fiume*
hat somit ideale Voraussetzungen fir nachhaltigen Erfolg.

e Exzellente Kulinarik: Die neue italienische Ausrichtung bietet klassische mediterrane
Speisen mit hochwertigen Zutaten — ein Konzept, das bei Gésten sehr gut ankommt.

e Hervorragender Kundenservice: Die freundliche und professionelle Betreuung sorgt
fur zufriedene Gaste und schnelle Bindung von Stammkundschatft.

e Gunstige Lage: Die zentrale Lage am Kai mit hoher Frequenz durch Einheimische wie
Tourist*innen ist ein bewahrter Hotspot fur Gastronomie.

e Effektives Marketing: Online-Auftritt und Bewertungen kénnen ibernommen und fur
die italienische Marke weiterentwickelt werden.

Wachstumspotenzial:
Wie schon bei ,VINA* ist auch fur ,Al Fiume* das Potenzial grol3 — der Standort hat bereits
gezeigt, was hier gastronomisch mdglich ist.



Verkaufsmodalitaten:

Gegen eine faire Ablése von € 65.000,-- ist das gesamte Inventar enthalten: Hochwertige
Mobel (Tische, Stihle, Beleuchtung), Bar- und Schankanlage, professionelle Liftung sowie die
bestehende Kiichenausstattung.

Zusatzliche Ausstattung (neu erworben und nach Absprache gegen Abldse):

Gastro-Dampfgarer

Teigmaschine

Pizzaofen (gasbetrieben)

Elektronisches Kassasystem

div. weitere Utensilien/Gerate auf Anfrage It. Inventarliste

Besondere Vorteile:

e Terrasse: Die Moglichkeit zur saisonalen Anmietung einer Aul3enflache fir tber 20
Sitzplatze erweitert das Potenzial des Lokals erheblich.

e Gunstige monatliche Kosten:
o Hauptmiete seit 07/2023: € 1.300,--
o Betriebskosten: € 140,--
o Reinigung 3. WC (Keller): € 33,39
o Mull: € 32,73
o Wasser/Kanal (eigener Zahler): € 180,--
o Kellerabteile (optional): € 109,22
o Reinigung allgemein: € 10,75
o alle Betrage exkl. 20 % MwSt

Ubernahmefertig:
Alle notwendigen Genehmigungen (auf3er Personal) sind vorhanden — eine sofortige
Betriebstibernahme ist moglich.

Zusammenfassung:

Dieses Exposé prasentiert eine hervorragende Gelegenheit, das modernisierte Restaurant ,, Al
Fiume" in bewéhrter Toplage von Graz zu Gibernehmen. Die Gastronomieadresse geniel3t
einen exzellenten Ruf — nicht zuletzt durch die Vorgeschichte von ,VINA®, das an diesem
Standort seine Erfolgsgeschichte begann. Wer hier investiert, setzt auf bewahrte Qualitat und
ein attraktives Umfeld fir kulinarische Innovation.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!
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