Letztmalige Preisreduzierung! Nahe Wilhelminenspital!

|deale Anleger- oder Parchenwohnung! Freier Mietzins!

MOblierte 2-Zimmer-Wohnung im Herzen vom 16. Wiener
Gemeindebezirk!

Objektnummer: 3059

Eine Immobilie von Schénes Wohnen Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eveline Momirov

Wohnung
Osterreich

1160 Wien,Ottakring
1969

Gepflegt

Tell

Neubau

52,40 m2

2

1

1

C 98,00 kWh / m2* a
E 2,73

209.000,00 €
109,09 €

15,01 €

Schénes Wohnen Immobilientreuhand GmbH & Co Kg

Hernalser Hauptstrasse 172
1170 Wien
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Objektbeschreibung

Fur Anleger oder Eigennutzer! Hochwertig mobliert und bereit zum Einzug!

In einem Neubau aus 1969 gelangt diese gemiitliche 2-Zimmer-Wohnung im Herzen vom 16.
Wiener Gemeindebezirk, zum Verkauf.

Fur Anleger: Aufgepasst! Freier Mietzins! Mobliert und voll ausgestattet, bereit zum
Vermieten!

Far Eigennutzer: Koffer packen und einziehen!
Wohnungsbeschreibung:

Diese zentral begehbare, stral3enseitig ausgerichtete Wohnung, welche mittels
Gasetagenheizung beheizt wird, befindet sich im 1.Liftstock. Die komplette Wohnung ist mit
hochwertigen Mobeln eingerichtet und verfligt Giber eine voll ausgestattete Kiiche, einem
verflie3ten Bad mit Dusche, ein seperates WC sowie einem Abstellraum. Ebenso ist ein
Kellerabteil zugehorig. Ausgezeichnete Infrastruktur und Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. U3 Ottakring befindet sich quasi um die Ecke. Ebenso befindet sich der 46er vor
der Haustire und gelangt man mit diesem nach nur ca. 10 Fahrtminuten in die Innenstadt.

Die monatlichen Betriebskosten (inkl. Rucklage, Aufzug und Ust.) betragen € 221,85.
Die Wohnung teilt sich wie folgt auf:

e Schlafzimmer
Wohnzimmer
e Bad
seperates WC
Klche
Abstellraum

Ausstattung Kiche:

Ceran Kochfeld

Dunstabzug

Kuhl- und Gefrierkombination
Mikrowelle

Spule

Geschirrspuler

Ausstattung Bad:



e Dusche

e Waschtisch

¢ Waschmaschinenanschluss inkl. Waschmaschine
Kein Exposé kann die eigene, personliche Wahrnehmung oder das Geflihl, ersetzen! Machen
Sie sich selbst ein Bild und kontaktieren Sie mich flr eine Besichtigung! Ich freue mich tber
Ihre Kontaktaufnahme!
Gerne ubernehmen wir in lhrem Auftrag die Vermittlung fur Sie! Kontaktieren Sie uns!
Offentliche Verkehrsanbindungen:
Stral3enbahnlinie: 10, 46 (Maroltingergasse)
Bus: 45A, 46A, 46B (Lorenz Mandl Gasse)
U-Bahn: U3 Ottakring
S-Bahn: S45 (Ottakring)

Besichtigungen nach Vereinbarung!

Wir weisen darauf hin, dass ein wirtschaftliches und familiares Naheverhaltnis mit dem
Abgeber besteht.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich und beruht auf Angaben des Abgebers. Wir ibernehmen hiefur keine wie immer
geartete Haftung.

Weitere Auskiinfte erteilt lhnen gerne Fr. Eveline Momirov unter 0676/ 350-12-20. Per Mail erreichen Sie mich unter
eveline.momirov@schoeneswohnen.at

Unterlagen zum Objekt werden lhnen gerne auf Wunsch ibermittelt.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!!!

Schénes Wohnen Immobilien
www.schoeneswohnen.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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