Erstvermietung Nahe Bahnhof Floridsdorf

Objektnummer: 2311

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
1210 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
47,97 m2
55,66 m?
2
1
1
2,52 m2
I23,20 kWh / m2 * a
0,80
849,00 €
656,42 €
771,82 €
115,40 €
77,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Froschauer
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Objektbeschreibung

Terrasse mit kleiner Grunflache; ruhige Lage im privaten Innenhof; energieeffizienter Neubau

Liebe/r Wohnungssuchende/r
Lassen Sie sich begeistern von dieser Erdgeschoss- Wohnung im 21. Bezirk in Wien!

Dieses 2-Zimmer Apartment bietet Ihnen auf 48 m2 Wohnflache eine wundervolle
Wohnatmosphare und eine hochwertige Ausstattung. Das Apartment, welches mit Parkett,
Fulbodenheizung und einer Einbaukiiche ausgestattet ist, liegt im Erdgeschoss und verfiigt
Uber eine kleine Innenhof-Loggia und davor liegender kleiner Grinflache, welche sich gut fur
Pflanzen eignet. Auch ein Wasseranschluss ist vorhanden. Das Beste ist: Es handelt sich um
einen Erstbezug!

Geheizt wird Gber eine FuRBbodenheizung welche mit Fernwarme betrieben wird und alle
Fenster verfligen Uber elektrische Raffstores.

Dank des Personenaufzugs, der modernen Wohnungsausstattung, der im Kellergeschoss des
Wohnhauses liegenden Tiefgarage, der praktischen Lage mit besten Anbindungsmadglichkeiten
und vielen weiteren Annehmlichkeiten, kdnnen Sie sich auf eine hdochst komfortable Losung flr
Ihre Wohnbedyirfnisse freuen.

Die Miete betragt 849,00 €. Optional kann in der hauseigenen Tiefgarage ein KFZ-Stellplatz
zum Preis von 120€ inkl. MwSt. angemietet werden.

Lage:

Die Adresse "Schopfleuthnergasse 25" liegt nachst dem Zentrum Floridsdorfs.

Samtliche Nahversorger liegen im direkten Umkreis und die 6ffentliche Verkehrsanbindung
sowie auch die Stral3enverkehrsanbindung sind ausgezeichnet.

Nur 100 Meter entfernt liegt der Franz-Jonas-Platz, wo allerhand an Gastronomie, Geschéfte
sowie S-Bahn, U-Bahn (U6), Stral3enbahn (Linie 25, 26, 30, 31) und Buslinien abfahren.

400 Meter sind es zum Floridsdorfer Wasserpark an der Oberen Alten Donau. Somit ist auch
dieses wundervolle Naherholungsgebiet fu3laufig erreichbar.

Weitere 400 Meter und Sie erreichen den Hubertusdamm an der neuen Donau.

Auch die Fahrradwege sind in den genannten Standorten bestens ausgebaut, was ein
einfaches und raschen erreichen lhrer Lieblingsorte zum Kinderspiel macht.

Fur Autofahrer ist, durch die Donauuferautobahn und die schnelle Erreichbarkeit weiterer
wichtiger Verkehrsstral3en, die Lage ausgezeichnet.

Aus lhrer Tiefgarage ist die Autobahn in nur 3 Minuten erreichbar.



Nutzen Sie die Chance und nehmen Sie noch heute Kontakt auf!
Bei Bedarf konnen wir Ihnen eine Vielzahl weiterer Wohnungen, ua. auch im selben Gebaude,
anbieten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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