Barrierefreie Terrassenwohnung

Objektnummer: 2189

Eine Immobilie von Austria Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Dorfviertel 9
Wohnung
Osterreich

8190 Miesenbach bei Birkfeld

2023
Neubau
62,30 m2
62,30 m2
2,23 m2

34,30 kWh / m2 * a
1,02

669,01 €

511,00 €

608,19 €

62,30 €

60,82 €

ww e

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Ekaterina Fortuna

Austria Real GmbH \
Jasomirgottstraiie 6 §
1010 Wien '

T +4312632555
H 066488319000

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfigung.
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Haus zur Linde, Dorfviertel 9 in 8190 Miesenbach TOP 16

Us-2. 06 TOP 16
VR B8.40 m*
AR 320 m*
Bad 7.80 m*
Firmmear 12 80 m*
WolEsslko 28.50m*
16 Gesamt 60.70 m*
Batkon Top16 6.00 m*
KE 16 270 m*

WOHNUNGSGRUNDRISS M 1:100

elours rur s Vorchig ZENGERER / PLANUNG

P. Nr. M:
20,016 1:100 AS

Datum:
06.11.2023
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Projekt: 2020-585

Gasthaus zur Linde, Dorfviertel 9 in 8190 Miesenbach (Hirzabauer) ZENGERER Z PLANUNG

Daturm:
06.11.2023




Objektbeschreibung

Haus zur Linde:
Es entsteht ein Mehrgenerationenhaus, "Haus Zur Linde" mitten im Dorfviertel!

Insgesamt sind es achtzehn gefdérderte Mietwohnungen, von 42 bis 90m2, alle
barrierefrei, exklusiv mit Balkon ausgestattet, die hochsten Wohnkomfort in jeder Phase des
Lebens versprechen. Ob Familie oder ein wenig in fortgeschrittener Lebensphase, lebt sich in
der Linde dauerhaft und ganzjahrig ein Geftihl der Geborgenheit. Stimmige
Neubauelemente fugen sicher gekonnt in den ehrwirdigen Charakter des Hauses ein.

Ein Café beim Entrée und ein Grillplatz runden das Wohnen ab und laden zu verbindenden
Aktivitaten ein und das mitten im Dorfzentrum.

Die 3- Zimmer Mietwohnung hat 62m2 mit einer schénen Balkon Aussicht auf Grinblick.

Die Wohnung ist stdlich ausgerichtet und der Balkon 6stlich platziert.

Pure Erholung verspricht das auf 781 bis 1256 Meter Seehthe gelegene schonste Blumendorf
der Steiermark. Griine Felder und Wiesen, prachtige Nadelwalder rahmen Osten, Stiden und
Westen Miesenbachs ein, um dann nordlich mit Kuppen und H6hen aufzuwarten.

Aktivitat pur versprechen Mountainbike-Touren, der Wasserweg Miesenbach, die
Wanderwege, Naturschneepisten und das Eisstockschiel3en auf dem Unterberg. Es wartet
schlichtweg ein Paradies fur Sportfreunde nur darauf erobert zu werden.

Einer der kulturellen H6hepunkte fiir junge Talente findet sich in der alljghrlichen Intermusica,
einer der am hdchsten dotierten Musikwettbewerbe fur Blasmusik in Europa. Bis zu 1300

Musiker:innen finden sich in der Region um Birkfeld wahrend der Intermusica ein.

Die Miete umfasst die Betriebskosten und die Umsatzsteuer. Details zu den enthaltenen
Betriebskosten finden Sie hier: Link.

Die Kosten fur Heizung und Strom werden nach Verbrauch abgerechnet. In der Steiermark
betragt der Preis fur Fernwarme etwa 1€ pro Quadratmeter.

Die Wohnungen werden Uber eine Fernwarme geheizt.
Das Haus ist zu Glasfaserleitung angeschlossen, was ein sehr schnelles Internet erméglicht.
Die Wohnungen sind ab Dezember 2023 Schlisselfertig.

Weitere verfugbare Mietwohnungen finden Sie auf https://caredliving.at/zur-linde/



https://mietervereinigung.at/11903/Betriebskosten#:~:text=Zu%20den%20Betriebskosten%20z%C3%A4hlen%20Wasser,(Rauchfangkehrung)%2C%20Strom%20f%C3%BCr%20die

Die Vermietung der gefoérderten Wohnungen muss vorrangig an begunstigte Personen in Form
von unbefristeten Hauptmietvertragen erfolgen.

Als beginstigte Person gilt eine Person,

e die volljahrig ist

¢ deren jahrliches Einkommen (Familieneinkommen) 40.800,-- Euro nicht Giberschreitet.
Dieser Betrag erhoht sich fur die zweite im Haushalt lebende nahe stehende Person
um 50%, fir jede weitere Person um 5.400,-- Euro

¢ die sich verpflichtet, ausschlief3lich die geférderte Wohnung zur Befriedigung ihres
dringenden Wohnbedurfnisses regelmalfiig zu verwenden

die sich verpflichtet, ihre Rechte an einer bisher zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedurfnisses regelmafig verwendeten Wohnung binnen 6 Monaten nach Bezug der
geforderten Wohnung aufzugeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.100m

Klinik <9.525m
Apotheke <5.375m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <5.575m

Nahversorgung
Supermarkt <4.725m
Backerei <75m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <225m
Post <50m



Polizei <5.225m
Verkehr

Bus <50m
Bahnhof <5.025m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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