Projekt Apollogasse: ERSTBEZUG: rd. 920 m2 grol3e
Gewerbeflache mit grof3ziigiger Lagerflache im
Untergeschoss zu mieten // Edelrohbau // Ende 2024

Objektnummer: 24867

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
WC.:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M.A., MBA Philipp Sulek
Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10

1030 Wien

T+43 1226 27 20

Einzelhandel
Osterreich
1070 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
1.528,66 m2
361,55 m2
919,70 m2
2

38.216,50 €
41.273,82 €
3.057,32 €
8.254,76 €
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oaTUM: 07.04.2022

passTag: 1200

T Ubersicht EG
GEWERBE EDELROHBAU
Vermarktung
Gewerbe 919,70
Anligferung 15,87
Arlieferung 2389
AR 4,07
Gang 754
Gang 2580
Gang 10
Gewerbe 28,67
Miliraum a1
Personal 2189
Stiege 3 17,12
Umklgide 4,98
Umileide 51
we 298
wc 4,30
Nutzfliche EG 144333 m
Nutzflache UG 385,33 m*
Nutzfliche EG 114333 m
Nutzfliche GESAMT 1.528,66 m*
N
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Vermarkrungsplen EG GEWERBE Edelrohbau

o828 AP0



TIEFGARAGE 1

UNTERGESCHOSS

GERNER
GERNER
PLUS.

oamr: 07.04.2022

Fomar DIN A3

passTag: 1200

GEWERBE EDELROHBAU
Lager 1 & Anlieferung 152,89
Lager 2 208,66
Schleuse 484
Stiege 3 18,94
Nutzfliche UG 385,33 m?
Stellplatze fiir Gewerbe 9
Nutzfliche UG 385,33 m*
Nutzfidche EG 114333 m?
Nutzfliche GESAMT 1.528,66 m*

N
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Vermarktungsplan UG GEWERBE Edelrohboy 0129 a%0



Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Um den Prozess der Terminvereinbarung zu vereinfachen, freuen wir uns tber Ihre
Kontaktaufnahme tber das Inserat mit konkreten Terminvorschlagen zur vereinfachten
Abstimmung.

Herzlichen Dank!

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkk

Die Geschaftsflache

In perfekter Lage Nahe des Westbahnhofs und der Mariahilfer Stral3e entsteht in der
Apollostral3e eine Wohnhausanlage mit 63 Mietwohnungen, einer Geschaftsflache und einer
Tiefgarage.

In dieser Liegenschaft steht eine rund 1.530 m2 grol3e Gewerbeflache zur Vermietung, welche
als Einzelhandel, Biro oder Praxis genutzt werden kann. Die Nutzflache verteilt sich auf 2
Ebenen. Das Untergeschoss mit rund 385 m?2 kann als Lagerflache genutzt werden. Diese
Immobilie befindet sich in der Rohbauphase und wird voraussichtlich Ende 2024 bezugsfertig
sein. Besichtigungen sind derzeit noch nicht moglich. Wir weisen darauf hin, dass es sich
hierbei um eine Baustelle handelt !

ECKDATEN:

e Gesamtflache: 1.528,66 m2 davon EG 920 m2 Gewerbeflache; im UG: rd. 385
m?2 Lagerflache

e Mietvertragslaufzeit  befristet mindestens 5 Jahre (in Absprache auch 10,15 oder 20
Jahre)

e Monatliche Kosten:

Edelrohbau:

Nettomiete netto € 38.216,50
Betriebskosten netto € 3.057,32
Gesamtmiete netto € 41.273,82
zuzuglich UST € 8.254,76
Gesamtmiete brutto € 49.528,58

Gerundet € 49.529,00 (Edelrohbau)



Bis zur Fertigstellung besteht die Mdglichkeit die Planung hinsichtlich der Wiinsche des
Mieters an zu passen.

LAGE:

Die Wohnhauslage befindet sich in sehr guter Lage des 7. Gemeinbezirk. Profitieren Sie von
der exzellenten Infrastruktur, welche diese Anlage zu bieten hat: In einem Umkreis von nur 2
Gehminuten befinden sich unter anderem eine Parkanlage, ein Supermarkt (direkt im Haus
gegenuber), eine Tankstelle und eine Postfiliale. Die Rechte Wienzeile befindet sich
unmittelbar vor der Haustire und bietet Erholung und eignet sich fur sportliche Betatigung im
Freien.

Die Anbindung an den Offentlichen Verkehr ist mit der nahegelegenen U3 U-Bahn-Station
~Westbahnhof* und die StraRenbahn der Linien 5, 9, 18, 49, 52, 60 bestens gegeben.
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Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehe ich gerne (auch am
Wochenende) unter +43 660 / 199 198 8 zur Verflgung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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