Stadtnahes Wohnen mit Flair: 2-Zimmer-Wohnung mit
ruhiger Innenhof-Terrasse im 2. Bezirk

Objektnummer: 20204011

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Schweidlgasse
Wohnung
Osterreich
1020 Wien
1900
Modernisiert
Altbau
56,58 m2
58,98 m2
58,98 m2

2

1

1

1

1,50 m2

E 164,60 kWh / m2* a
D 2,44
899,00 €
739,36 €
817,27 €
7791 €
81,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

\
M




Simon Bakshi

Mag. Pfeifer Immobil
Arbeitergasse 33
1050 Wien

T 0043 1595 15 80
H 0043 664 49 49 6
F 0043 15951170

Gerne stehe ich lhne

‘ermin zur
Verfigung. e
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Schweidlgasse 4, 1020 Wien

Festnetz

Infrastrukturanbieter Technik Download Upload

Al FTTH 1000 Mbit/s 102 Mbit/s

DOCSIS3.1 1000 Mbit/s 50 Mbit/s

Datenstand: Q2/2022
100mN28108E47350

Downloadrate
W 216bit/s

M > 100 bis < 1000 Mbit/s
1 230 bis <100 Mbit/s

210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2022






Suche: | Schweidigasse 4, 1020 Wien
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2022 Strakenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

UberTag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpsgel von Hauptverkenrsstrafien
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Stralen in der Zustandigkeit der
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Stralten bericksichtigt
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Schweidlgasse 4, 1020 Wien

Mobilfunknetz X

Upload

Infrastr

Drei 1000 Mbit/s 115 Mbit/s

AL 592 Mbit/s 266 Mbit/s

Magenta 383 Mbit/s 51 Mbit/s

Datenstand: 2/2022

Testauswertung anzeigen
100mN28108E47950

Downloadrate
MW >16bit/s
I 100 bis < 1000 Mbit/s
1 230 bis < 100 Mbit/s
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q2/2022




Objektbeschreibung

LAGE:

Unweit dieser Liegenschaft befindet sich der Augarten und die Taborstral3e, welche eine
perfekte Verkehrsanbindung bietet. Die U-Bahn Linie U2 befindet sich unmittelbarer Nahe
sowie die Stralenbahnlinie 2 und 5.

INFRASTRUKTUR:

Die Schweidlgasse 4 befindet sich im 2. Bezirk von Wien, auch bekannt als Leopoldstadt,
einem der beliebtesten und am meisten bevdlkerten Stadtteile Wiens. Die Infrastruktur in der
Umgebung ist hervorragend, mit vielen Geschaften, Supermarkten, Restaurants, Bars und
Cafés in unmittelbarer Nahe. Es gibt auch mehrere Schulen, Kindergarten und 6ffentliche
Einrichtungen in der Umgebung.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit mehreren Stral3enbahn- und
Buslinien in unmittelbarer Nahe. Die nachste U-Bahn-Station ist die U2-Station "Taborstral3e",
die in wenigen Gehminuten erreichbar ist. Von dort aus kdnnen Sie schnell und bequem das
Stadtzentrum, den Flughafen und andere wichtige Orte in Wien erreichen.

Um sich eine Auszeit vom Stadtleben zu nehmen, bietet sich der nahegelegene Augarten
besonders gut an. Der Augarten ist ein 52,2 Hektar grol3er, gro3tenteils offentlicher Park der
Bundesgarten mit der altesten barocken Gartenanlage Wiens und befindet sich in der
Leopoldstadt.

AUSSTATTUNG:

Tauchen Sie ein in das einzigartige Flair dieser charmanten 2-Zimmer-Wohnung im Parterre
eines stilvollen Altbaus, der gekonnt renoviert wurde, um zeitgemafl3en Komfort zu bieten. Das
Abenteuer beginnt im Eingangsbereich, wo Sie ein makelloses Badezimmer mit einer
einladenden Wanne und einem WC erwartet.

Die Reise setzt sich in der grof3zugigen Kiiche fort, die mit modernster Ausstattung glanzt und
den perfekten Rahmen flr kulinarische Kreationen bietet. Die beiden separaten Zimmer, die
Sie im Anschluss erreichen, sind wahre Raumwunder. Jedes Zimmer er6ffnet Ihnen
grenzenlose Moglichkeiten — sei es als gemdutliches Wohn- oder Schlafzimmer oder als



individuelles Blro, lhre kreativen Ideen kdnnen hier wahr werden.

Diese Raume sind nicht nur modernisiert, sondern auch durch grol3ziigige Fensterflachen in
ein helles, freundliches Ambiente getaucht. Doch das wahre Highlight dieser Wohnung
offenbart sich beim Blick nach drauf3en: Eine private Innenhof-Terrasse erstreckt sich tber
grof3ziigige 22 m2 und ladt dazu ein, ein eigenes Blumenbeet zu gestalten oder nach einem
langen Arbeitstag hier zu entspannen.

Die Wohnung wird durch eine effiziente Gas-Etagenheizung beheizt, und ein zusatzliches
Kellerabteil steht Ihnen zur Verfigung. Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo Geschichte
auf Moderne trifft und Wohntraume wahr werden.

Diese Wohnung wird mittels Gas-Etagenheizung beheizt. Zusétzlich steht lhnen ein
Kellerabteil zur Verfuigung.

KONTAKT: Fur Beratung und Besichtigung stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex Uberprift. Es handelt
sich um ein System zur ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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