WER MIT DEM WEIN TANZT

WEINBERGE

Objektnummer: 1341
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julia GoOtz-Schmerschneider

WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH

Lainzer StralRe 131, EG GL 2+4
1130 Wien

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1800
Gepflegt
Altbau
103,00 m2

3

2

3

1

C 55,24 kWh/m2*a
Bl 0,94

1.199.000,00 €
223,80 €

38,09 €









WO HNCLOUD







izl

&

.

]

> ‘-
iy N -
AR







=
a5,

ZIMMER

— Biegeweiche L 7| . ! :
Vorsatzschale g ey, 2124 m

WO HNAONSE Bcherregal
luwoloilien Odw\oH



Objektbeschreibung

WOHNCLOUD... DIE MIT DEM FRISCHEN WIND...

Beschreibung Wohnung:

Unsere wunderschéne 103 m2 grol3e Altbauwohnung, befindet sich in einem
denkmalgeschiitzten und 2010 hochwertig sanierten, typischen HAUERHAUSL. Mit dem Lift
fahren Sie bequem von der hauseigenen Tiefgarage (ein angenehm grof3zigiger Stellplatz ist
inkludiert) in den 1. Stock, welcher ausschlieflich fir Sie zu nutzen ist.

Betreten Sie die Wohnung werden Sie gleich mit einem wundervollen Blick ins urige Zentrum
Grinzings empfangen. Linkerhand befindet sich eine Ankleide und ein Gaste WC. Der
gemdutliche Wohnbereich ist offen gestaltet und wird Ihnen eine sofortige Wohlfiihlatmosphére
beim nach Hause kommen schenken. Uber 4 kleine Stiegenstufen gelangen Sie in die voll
ausgestattete, moderne Kiche mit Stidbalkon. Entspannen Sie sich bei einem guten Buch und
genielRen Sie die Sonnenstrahlen, nehmen Sie die besonders idyllische Atmosphare des
malerischen Innenhofes auf. Ein paar Stufen hinunter préasentiert sich Ihnen links das erste
der beiden Schlafzimmer. Es verfugt Uber ein grol3ziigiges Badezimmer en suite mit
Badewanne, Waschtisch, WC sowie einem Tischlereinbauschrank, in dem auch lhre
Waschmaschine ein Platzchen findet.

Rechts hinunter liegt das zweite Schlafzimmer, welches in den malerischen Innenhof
ausgerichtet ist. Auch dieses Schlafzimmer bietet Ihnen ein Badezimmer en suite an,
ausgestattet mit Dusche, Waschtisch und WC.

Schauen Sie sich in unserem 360 Grad Rundgang um: 360 GRAD RUNDGANG

Beschreibung Haus und Lage:

In der Himmelgasse liegt eine Welt von historischen Extremen, in der die unglaublich schéne
Wohnung ihren Anspruch auf Schonheit, demiitig an die Geschichte und Lage Grinzings abgibt
und darin lebt. Nur hier ist es méglich die Schénheit dieser Wohnung ins Verhéltnis dieses
historischen Platzchens zu setzen.

Grinzing ist mit seinen Weinbergen, seiner Geschichte und seiner Umgebung, ein von der
UNESCO qualifiziertes Kulturerbe. Das spurt und fuhlt man. Nicht umsonst heif3t es "im Geist
des Weines" liegt die Wahrheit. Es ist urig und doch von heute, es sind die alten Hauschen die
in frischer Farbe erstrahlen und von innen auf modernsten Stand und Standard gebracht
wurden. Es ist unsere Wohnung in der Himmelstrasse mit 2 Schlafzimmern inkl Bad en-suit,
einer modernen kompletten Kiiche und einem charmanten Wohnzimmer. Grol3zlgig
geschnitten, mit Stidbalkon und vielen besonderen, charmanten Elementen.

Das Haus ist saniert und umgebaut, wie das alte Haus es vorgab aber seine SEELE nicht
abgegeben hat. Eine wahre Schénheit, passend und angelehnt an die gewachsene Umgebung


https://tour.ogulo.com/vOFQ

mit den vielen erstklassigen Restaurants und Heurigen und den WEINBERGEN...

Man lebt in zwei Welten, zwischen Habsburgern (oder auch noch alter) und der heutigen 38er
Tram,

Kann man Geschichte kaufen? Kann man hier eine Wohnung kaufen? Ja man kann, aber dies
nur komplett - mit SEELE.

Fakten:

- top Zustand, vor 10 Jahren sehr wertig und mit Liebe zum Detail saniert (Mosaiksteinchen in
den Badern, sehr schone Armaturen

- malerischer Innenhof, sehr charmantes, sehr gepflegtes, denkmalgeschitztes Haus - hier
fuhlt man formlich die Geschichte

- grof3zugig geschnitten auf unterschiedlichen Ebenenen

- 1 Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- Kiiche mit Studbalkon

-3WC's

- 2 Bader

- Ankleide

- teilweise Tischerleinbauten

- sanierte Holzkastenfenster

- Gasetagenheizung

- grof3zugiger Tiefgaragenplatz

- Kellerabteil

- Alarmanlage

Wohcloud Fazit:
Worte kdnnen den Charme dieser Wohnung und der Lage kaum erfassen, hier heil3t es
FUHLEN.

Wir freuen uns auf Sie.

Ihr Wohncloud Team in Zusammenarbeit mit S-LUXURY ESTATES.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wohncloud-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



WIR FREUEN UNS WENN SIE EINEN BLICK AUF UNSERE HOMEPAGE WERFEN :-)

WOHNCLOUD HOMEPAGE

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

