Gewerbeimmobilie mit Lagerboxen und Buros fir
Investoren!
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Bodenplalie 20.cm
Furciamant Socked 1900 190 Hkha 50 crm

Balonringe
Regernvossersammelchoachi
Durchmesses 2m - Hdhe 3m

Laubgasse Schnitt

Bt oriruge
Regensossenammelschacht

Durchrmesser 2 - Hihe 3m

Objektnummer: 02100159665

Eine Immobilie von Steindorff Immobilien GmbH
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Bedorirings
Regenwossemammatschocht
Durchmeesser Jm - - Hidibhe 3m




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8055 Graz
Baujahr: 2023

Alter: Neubau
Gesamtflache: 1.803,00 m?
Lagerflache: 1.418,00 m?
Buroflache: 385,00 m2
Bader: 1

WC.: 1

Stellplatze: 10

Kaufpreis: 5.850.000,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Mag. Clemens Furst
Steindorff Immobilien GmbH
Albert Schweitzer Gasse 8
8020 Graz

H +43 650/319 44 11

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aul3erordentliche Gewerbeliegenschaft mit sicherer Rendite
durch Lagerboxenvermietung. Vollautomatische Betriebsfihrung ohne Zeitverlust und
Einsatz von Eigenarbeit.

Das sind die Fakten:

+ Systemimmobilie aus Lagerboxenvermietung und Management aus einer Hand

+ 2000m2 Gewerbegrund mit Dichte 2.0

+ 2660m?2 Bruttogeschol3flache

+ davon 1418m?2 Lagerboxen Nettoflache und 385m2 Biroflachen

+ Euro 480.000,00,- jahrliche Nettomieten (marktibliche Preisgestaltung) moglich.

+ Photovoltaik mit 20 +10 kwh plus 20 kwh Speicher

+ Luftwarmepumpe(Ful3bodenheizung) 17 kwh von Remko mit Notstrom und Kuhlfunktion
+ Automatisiertes Zutrittssystem von EVVA (Air-Key) plus Videolberwachung

+ Lastenlift mit 1600kg bzw. 21 Personen Nutzlast

+ Fenster Gaulhofer 3 fach in Holz/Aluminium Verarbeitung

Das Gebaude besteht aus 2 Biroeinheiten und Lagerboxen im EG, Lagerboxen im 1. OG und
2. OG sowie Lagerboxen und einer 240m? Penthouse/Buroeinheit im 3.0G.

Die gesamte Verwaltung und das Management der Lagerboxen wird vom aktuellen Mieter bei
Bedarf tbernommen. Anzahlung in H6he von 20% erforderlich.

Die Liegenschaft und die AulRenanlage werden innerhalb eines Jahres ab Kaufvertrag
schlisselfertig Ubergeben. Teile sind bereits jetzt in Betrieb.

Hervorragender Warme/Hitze/Feuchteschutz durch aufwendige Konstruktion und Bauweise.
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