8380 Jennersdorf - Traumhaftes Baugrundstick mit
Fernblick Gber Laritzgraben!
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Objektnummer: 960/67306

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8380 Jennersdorf
Kaufpreis: 110.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

g
Marco Antonio Stipsits
Region NO Siid und Burgenland
Hauptstrasse 39

2340 Médling

T +43 (0)5 0100 - 26331
H +43 664 8183713

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Die Lage:

Die verkehrsberuhigte und erhdhte Aussichtslage dieser Immobilie - in der Rotte "Laritzgraben
am Rande der Bezirkshauptstadt Jennersdorf - ist ausgezeichnet!

Jennersdorf ist Uber seine Grenzen hinaus als wirtschaftliches Zentrum des Sudburgenlandes
und auch als Schulstadt bekannt!

Alles was Sie im Alltag bendétigen, wie z.B. eine Apotheke, Volksschule, iMS-Mittelschule
(Schwerpunkt Informatik), Polytechnikum, Kindergarten mit vier Gruppen, Kinderkrippe (Kinder
von 1-3 Jahren), Zentralmusikschule, BORG (Gymnasium - Schwerpunkte: Sprachen,
Informatik, Naturwissenschaften, Sport), BHAS (Handelschule), Wirtschaftskammer und WIFI,
BFI, Volkshochschule, Supermarkte, Bauernmarkt Laden, Bezirkshauptmannschaft, Banken,
Post, Tankstellen etc. ist naturlich vorhanden!

Aufgrund der angrenzenden "Griin- & Freiflachen", dem Naturpark Raab-Orseg-Goricko, dem
Schloss Tabor als Opernspielstatte mit ganzjahrigen Kulturveranstaltungen, dem
nahgelegenen "Kinstlerdorf" Neumarkt an der Raab, diversen Buschenschenken,

sowie zahlreichen "Sport- & Freizeiteinrichtungen” (Freibad, Kanufahren an der Raab,
Tennisplatzen, Sport- & Ful3ballclub, Naturbadesee Konigsdorf...etc.) in unmittelbarer

Nahe, wird Ihnen ein gréRtmogliches Mal3 an Lebensqualitdt im wunderschénen
Sudburgenland zu Teil!

Graz istin ca. 1 Std. Fahrzeit zu erreichen, die Bundehauptstadt Wien in ca. 2 Fahrstunden.
Selbstverstandlich gibt es auch gute 6ffentliche Bus- (G1/B01) & Bahnverbindungen (Bahnhof
Jennersdorf)!

Das Grundstuck:

Die Liegenschaft besteht aus zwei Grundsticksnummer, wobei eine Teilflache (640 m?) als
landwirtschaftliche Nutzflache gilt und der gré3ere Bereich (1.360 m?) als "Bauland Dorfgebiet"
gewidmet ist.

Eine Zufahrt ist Gber "6ffentliches Gut" gegeben.

Der vordere zur Straf3e orientierte Anteil der Immobilie ist flach und eben, der hintere Anteil ist
ansteigend geneigt.

Bebauungsrichtlinien:

§ 2 Bauweise - offen und halboffen

§ 3 Baulinie - Der Abstand von der vorderen Baulinie von der Stral3enfluchtlinie betragt mind.
3m bis max. 10m.

8 4 Gebaudehdhe - KG, EG, OG und ein ausgebautes Dachgeschol’ sind moglich

8 5 Allgemeine Bestimmungen Uber die auf3ere Gestaltung der Gebaude

- Die Gebaude haben dem Gebietscharakter zu entsprechen.

- Unzulassig sind auch grelle und intensive Farbgebungen (Signalfarben).



- Die Dachneigung darf maximal 45° betragen. Ausnahmen sind aufgrund des Bestandes
maglich.

- Das Niveau der Erdgeschossfuf3bodenkante darf max. 80 cm tber dem bestehenden
naturlichen Gelandeniveau liegen.

Info der Gemeinde und Baubehdrde:

Es gibt keinen Bauzwang. AufschlieBungskosten, oder Anliegerleistungen fallen keine an, da
der Schmutzwasserkanal schon in der vorbeifihrenden Stral3e liegt.

Wenn das Grundsttick bebaut wird, werden natirlich bei der Fertigstellung die
Anschlusskosten fur Kanal und Wasser (Einfamilienhaus ca. 1.500,- Euro) fallig.

Bezuglich der Kanalanschlussgebuhr gilt das Bgld. Kanalanschlussgesetz, es gibt einen "m?
Berechnungsschlissel" bei dem einerseits die bebaute Flache und andererseits die Nutzflache
inkl. Aulienmauern berechnet wird. Die Jahresgrundsteuer betragt laut Information der
Gemeinde 12,70 Euro.

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein Immobilienangebot inkl. Lageplan zur Adressverifizierung,
sowie eine Baulandbestéatigung, die Bebauungsbestimmungen und einen
Kataster-/Flachenwidmungsplan!

Senden Sie uns hierzu bitte eine Anfrage, welche lhre personlichen Kontaktdaten (Name,
Telefonnummer und Emailadresse) enthalt!

Sofern die Lage grundsétzlich Ihren Anforderung entspricht, kann gerne ein personlicher und
unverbindlicher Besichtigungstermin vereinbart werden!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m



Post <2.000m
Polizei <9.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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