AM FUSSE DER FESTUNG KUFSTEIN: 2 ZINSHAUSER

Objektnummer: 2165

Eine Immobilie von Immobilienmanagement Jenewein GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschéftshaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6330 Kufstein

Kaufpreis: 6.000.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Jenewein

Immobilienmanagement Jenewein GmbH
Eduard-Bodem-Gasse, 8
6020 Innsbruck

T +43 512 /26 82 82
H +43 699/10831261
F 0043 512 /26 82 82 -20

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

LAGE

Im Tiroler Unterinntal, ca. 45 Autominuten 0stlich der Landeshauptstadt Innsbruck befindet
sich die Hauptstadt des Bezirkes Kufstein, die bekannte Stadt Kufstein, welche direkt auf der
Verbindungsachse zwischen Minchen, Salzburg und Innsbruck liegt.

In Kufstein leben derzeit rund 20.000 Menschen. Das Stadtzentrum von Kufstein mit seiner
majestatischen Festung ist eine Mischung zwischen historischem Flair und aufstrebenden
Wirtschaftstreiben und ladt ein weitlaufiges Einzugsgebiet zum Shoppen und Bummeln ein.
Hier trifft gelebtes Brauchtum auf hochkaratige Kulturevents und sportliche Abenteuer inmitten
der Tiroler Bergwelt. Das Kufsteiner Land eine - perfekte Wahl fir einen aufstrebenden
Standort in Tirol.

In unmittelbarer Zentrumsnahe befindet sich neben der Durchzugsstraf3e durch die Stadt von
der West-Ost-Achse dieses in Summe ca. 1750 m2 grol3e Grundstick, welches aus 2
Gebaudeteilen, namlich aus dem ostseitigen Gebaude, Kinkstral3e Nr. 21, sowie dem
westseitigen Gebaude, Kinkstral3e Nr. 23, besteht. Sie sind durch eine Passage, welche von
Nord nach Sud begehbar ist, getrennt.

Die beiden nordseitigen auf der KinkstraRe befindlichen Gebaude weisen unterschiedliche
Hohen, Geschosse und Flachen auf. Nach Siden hin ist die gesamte Flache erdgeschossig
mit den Geschéftsflachen Uberbaut. Von Suden her ist die Einfahrt in die Tiefgarage und die
Kellerrdume, welche sich tGber das gesamte Grundstiick ziehen. Fir néhere Informationen zu
den Geschossflachen fordern Sie bitte unser Exposé an.

NUTZUNGSMOGLICHKEITEN
Nutzung derzeit:

KinkstralRRe 21 — die Geschafte 1, 2 und 3 und sind derzeit vermietet und kénnen in ca. ¥2 Jahr
bestandsfrei gestellt werden. Alle weiteren Obergeschosse sind leerstehend.

KinkstralRe 23 — die derzeitige Erdgeschossflache ist ein weiteres Jahr, sohin bis ca. Ende
2024 an ein Fahrradgeschaft vermietet. Die Blros 1, 2 und 3 kdnnen ebenso in ca. 6 Monaten
bestandsfrei gestellt werden. Das 2. Obergeschoss ist derzeit durch die Eigentiimerin bewohnt
und wird ebenso in ca. 6 Monaten geraumt sein. Das dariberliegende Dachgeschoss ist nicht
ausgebaut und nicht genutzt.



Bebauungsrichtlinien:

Laut dem Flachenwidmungsplan von Kufstein bzw. dieser Flache ist das Grundstick als
KERNGEBIET mit beschrankter Wohnnutzung ausgewiesen. Das bedeutet, dass das gesamte
Grundstick unter Beriicksichtigung des drtlichen Bebauungsplanes sowie der Tiroler
Bauordnung mit Wohnflachen, Geschafts- und Buroflachen bebaut werden dirfen.

Laut diesem Bebauungsplan darf im Erdgeschoss und Untergeschoss eine gewerbliche
Nutzung erfolgen und in den tGbrigen Geschossen als Wohnflache genutzt werden. Die Dichte
wird nicht festgelegt, sondern werden als Referenzkubatur die umliegenden Gebaude
herangezogen.

Das linke Gebéaude (Kinkstr. 21) ist beim Bundesdenkmalamt gelistet und wird auf seine
Schutzwirdigkeit gepruft. Anderungen an diesem Gebaude sind vorher mit der
zustadndigen Amtssachverstandigen abzuklaren.

Grundsatzlich sind vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten gegeben:

1. Die Vermietung der zur Zeit bestehenden Geschéfts-, Buro- und Wohnmaglichkeiten. Eine
Renovierung der Elektro-, Sanitaranlagen ist unbedingt notwendig und missen die
OIB-Richtlinien fur gewerbliche- und Wohnnutzung hergestellt werden.

2. Kompletter Abbruch beider Geb&ude und Neubau eines Geschéafts-, Blro- und
Wohngebaudes.

2.1. Komplette Unterkellerung mit Zufahrts- und Abfahrts- und Auffahrtsrampe fir eine
grol3flachige Tiefgarage mit dementsprechenden Keller-, Technik- und Lagerraumen

2.2. Errichtung der gesamten Flache von Geschaftsflachen und einer Unterteilung der
Geschaftsflachen in nordseitige und sudseitige Geschéaftsflachen

2.3. Eine attraktive Passage mit Gestaltung der Schaufensterprasentation dieser Passage
sowie der nord- und sudseitigen Geschéaftsflachen

2.4. Im erdgeschossigen nordseitigen Bereich Buroflachen mit angrenzenden nach Siden hin
ausgerichteten Wohnungseinheiten mit Nutzung der siidseitigen Dachflachen der
darunterliegenden Geschaftsflachen mit grof3ziigigen nach Stiden ausgerichteten
Terrassenflachen.

2.5. Die Anordnung der Wohnflachen fur unterschiedlich grof3e Wohneinheiten kann in
abgestufter, terrassierter Form von Stiden nach Nord ansteigend tber 1., 2., 3. OG und
Dachgeschoss erfolgen.

2.6. Die durch diese treppenférmige Abstufung entstehenden suidseitigen Hohenspriinge
kénnen jeweils als attraktive, grof3ztigige, sonnige Terrassen bebaut werden.



Eine sinnvolle und stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung im Bereich Gberwiegend
bebauten  Gebieten wird ausgehend von bestehenden  Nutzungs- und
Bebauungsstrukturen grundsatzlich angestrebt.

Durch die vielen unterschiedlichen Nutzungsmdglichkeiten sowie die vielfaltigen und
umfangreichen Madoglichkeiten laut dem Bebauungsplan sind diese Immobilien ein
interessantes Objekt/Projekt fur Privatpersonen und gewerbliche Bautrdger, die diese
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten fir eine attraktive, lukrative Projektgestaltung nutzen
wollen.

Fir einen Besichtigungstermin stehe ich Ihnen sehr gerne zur Verfigung.

Anna Jenewein

anna@immobilien-jenewein.at
M +43 699 /108 312 61

Kauferwerbsnebenkosten:

Lt. Beiblatt und insbesondere

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

3,0 % zzgl. 20 % USt Erfolgshonorar seitens Immobilienmanagement Jenewein GmbH
Kosten fur die Errichtung des Kaufvertrages und Treuhandschatft It. Anwaltstarif zzgl.
Barauslagen

Anmerkungen:

¢ Die angefiihrten Angaben und Informationen dienen lediglich als unverbindliche



Vorinformation und bleiben somit ohne jede Gewéhr. Die Angaben erfolgen aufgrund
jener Informationen und Unterlagen welche Immobilienmanagement Jenewein GmbH
von Dritten zur Verfiigung gestellt wurden.

Aufgrund unserer Erfahrung wissen wir, dass es aktuell herausfordernd ist, seine
Wunschimmobilie mit seiner Hausbank zu realisieren. Aus diesem Grund arbeiten wir
mit unserem Finanzexperten Christian Peer und seinem Team schon seit Gber 9
Jahren sehr erfolgreich zusammen.

Er hat die Méglichkeit, auf ein Bankennetzwerk von Uber 140 Banken zuzugreifen und
hilft Innen, die richtige Bank fur die Finanzierung lhre Wunschimmobilie zu finden.
Nehmen Sie heute noch Kontakt auf oder besuchen Sie fir néhere

Informationen www.deinfinanzstratege.at/finreport



http://www.deinfinanzstratege.at/finreport
http://www.tcpdf.org

