"Alte Schule, neues Kapitel: Historisches Gebaude wird
zum einzigartigen Einfamilienhaus!"

Objektnummer: 02100159691

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Franz Pfaffstatter
Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 681 81 32 45 34

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3714 Goggendorf
Gepflegt

Tell

Altbau

270,00 m2

270,00 m2

4

2

1

3

18)300,00 kwh / m2* a
325.000,00 €





















Objektbeschreibung

Expose: Historische Schule im neuen Glanz — Ihr einzigartiges Einfamilienhaus!

Herzlich willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause, dass Geschichte und Modernitat
vereint! Diese umgewandelte historische Schule bietet 270 m2 Wohnflache auf Eigengrund und
verspricht ein einzigartiges Wohngefthl.

Objektdetails:

e Wohnflache: 270 m?

e Grundstick: Eigengrund

e Garagen: 3 Stiuck

¢ Heizung: FulBbodenheizung mit Pellets oder alternativ mit Kamin (Sttickholz)
e Garten: optional 803 m? (Pachtvertrag unbefristet)

e Zimmer: 4 gerdumige Zimmer

e Kiche: Komplett ausgestattet

e Badezimmer: 2 vorhanden, jedoch nicht fertiggestellt

* Geschol3e: 2

Besonderheiten: Die Teilsanierung und Renovierung dieses einzigartigen Einfamilienhauses
schaffen eine harmonische Verbindung zwischen historischem Charme und modernem
Komfort. Die Ful3Bbodenheizung mit Pellets sorgt fir behagliche Warme, wahrend der optionale
Kamin eine gemdutliche Atmosphare schafft. Der Garten bietet mit 803 m2 Raum fur individuelle
Gestaltungsideen und grine Oase.

Lage: Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Umgebung, die Ihnen die Vorziige des Landlebens mit der Néhe zur Stadt vereint. Geniel3en
Sie die idyllische Umgebung und die unmittelbare Nahe zu Einkaufsmdglichkeiten sowie
anderen Annehmlichkeiten.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus prasentiert sich als zeitloses Juwel, das darauf wartet, von
Ihnen entdeckt zu werden. Die grof3ztigige Wohnflache, die vielfaltigen
Gestaltungsmaoglichkeiten und die einzigartige Kombination aus Geschichte und Moderne
machen dieses Objekt zu einem besonderen Angebot. Nutzen Sie die Gelegenheit und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um das Potenzial dieser Immobilie personlich zu
erleben!

Hinweis: Das Badzimmer im Erdgeschol3 ist nicht renoviert und bieten Raum ftr Ihre
individuelle Gestaltung.

Nebenkosten beim Immobilienkauf:

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragungsgebihr 1,1%
Kaufvertragserrichtung und Treuhandschaft nach Tarif
Maklerhonorar 3,6 % inkl.Ust.

Gerne beraten wir Sie auch rund um lhre individuellen Finanzierungsmdéglichkeiten und



unterstutzen Sie bei samtlichen Behdrdenwegen.

WIR LASSEN SIE GARANTIERT NICHT IM REGEN STEHEN, SOLANGE SIE KEIN DACH
UBER DEM KOPF HABEN!

UNSERE BITTE AN SIE: Wir bieten Ihnen ein umfangreiches Immobilienangebot mit taglichen
Neuerscheinungen und personlichem Service. Das erfordert eine professionelle und
individuelle Dienstleistung auf hohem Niveau. Deshalb bitten wir um Ihr Verstandnis, dass wir
nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten, ausschlief3lich auf Informationen des
Verkaufers oder Dritter (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr
Ubernommen werden kann!

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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