zentraler Standort; 178 m2 klimatisierte Buroflache

Objektnummer: 2930

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Infos zu Preis:

Scharitzerstrafle 1
Buro / Praxis
Osterreich

4020 Linz
Gepflegt

178,29 m2

6

2

51,00 kWh/m2* a
1.930,00 €
1.930,00 €

10,83 €

Alle Preise netto zzgl. HK: 129,01 € & zzgl. BK: 332,05 €

Provisionsangabe:

3 Monatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta

BOSS Immobilien GmbH

Hauptplatz 2
4050 Traun
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Ihr Ansprechpartner:
Ing. Thomas Zitta, BA

+43 664 8585218
tz@bossimmobilien.at




Buro
19,55 m*

Stiegenhaus
10,55 m*
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Biiro
ScharitzerstraBe 1, 4020 Linz

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flachenangaben kann
vom Immobilienbro keine Hatung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen ven Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/ader Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Linz | Buro | Mieten <

AuRerst hell prasentiert sich diese Biroflache in Linz und sorgt daher fur ein angenehmes
Arbeitsumfeld. Das Gebaude befindet sich nahe dem Musiktheater, ist sehr zentral gelegen
und gut zu erreichen, sowohl mit dem Auto als auch mit den Offis.

Anbieten konnen wir Ihnen 178 m2 Nutzflache. Diese verteilt sich auf insgesamt 6 Raume mit
unterschiedlichen Nutzungsmadglichkeiten.

Gestalten Sie einen Bereich, um Ihre Kunden zu empfangen und kléaren Sie wichtige Dinge im
Besprechungsraum. Zudem stehen lhnen noch weitere inspirierende Arbeitsplatze zur
Verfliigung.

Die Raumlichkeiten werden leer Gbergeben. Gestalten Sie Ihre neue Schaffensstétte ganz
nach lhren eigenen Vorstellungen und Anforderungen.

Die Kabelkanale entlang Parpet bietet Innen eine ausreichende Strom- und
Netzwerkversorgung fur Ihre Arbeitsplatze. Beleuchtet wird Ihre neue Schaffensstétte durch
entsprechende Deckenleuchten.

FiUr Beschattung sorgen Sie Innenjalousien an sonnigen Tagen, und Klimagerate in einigen
Raumen machen das Arbeiten an heil3en Tagen angenehm.

Eine kleine Teekliche und getrennte Sanitareinrichtungen runden das Angebot dieser
Baroraumlichkeiten ab.
Die kurze Pause an der frischen Luft kbnnen Sie am Balkon geniel3en.

Top-Argumente fur diesen Standort

+ 178 m2 Nutzflache

+ zentrale Lage (nahe Musiktheater)

+ ideale Verkehrsanbindung (Stral3enbahn- und Bushaltestelle vor dem Haus)
+ Klimaanlage

+ Deckenlampen

+ Teeklche

+ befristetes Mietverhaltnis, Dauer verhandelbar

Lage

Durch die zentrale Lage sind Sie und Ihr Unternehmen mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
sehr gut erreichbar.

Nur 1 Station mit der Stral3enbahn und Sie erreichen den Hauptbahnhof, die Nah- und
Fernverkehrsdrehscheibe in Linz.

Die Kurzparkzone in unmittelbarer Néhe bietet Inren Kunden ausreichend Parkmdglichkeiten.



Kosten und Dauer:
Als Nebenkosten sind die Vergebihrung des Mietvertrages zu beriicksichtigen.
Ein befristetes Mietverhaltnis ist moglich, Dauer verhandelbar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <225m
Klinik <600m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <200m
Kindergarten <350m
Universitat <900m
Hbéhere Schule <825m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige

Bank <225m
Geldautomat <250m
Post <425m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <75m
Stral3enbahn <50m
Bahnhof <475m


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.775m
Flughafen <3.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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