Erstbezug -Traumhafte 3 Zimmerwohnung in Pfaffstatten

Objektnummer: 309869

Eine Immobilie von Friends Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Spitzendorfergasse

Wohnung

Osterreich

2511 Pfaffstatten

Erstbezug

Neubau

76,76 m2

3

1

1

10,86 m?

I37,80 kWh / m2 * a
0,74

1.171,90 €

805,98 €

967,18 €

161,20 €

90,00 €

114,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Florian Stift












Objektbeschreibung

Diese wunderschone und helle, ca. 77m2 groRe Wohnung in Pfaffstatten teilt sich wie folgt
auf:

3 Zimmerwohnung

- ein Vorraum mit Platz fur die Garderobe

- ein separates WC

- ein groRRer und offener Wohnraum mit offener Kiiche

- zwei geraumige Schlafzimmer

- ein Badezimmer mit Dusche & Waschmaschinenanschluss
- Treppenlift

Man betritt diese schone Wohnung und fuhlt sich sofort zuhause! Vom Vorzimmer aus
gelangen Sie in samtliche R&aume. Der geraumigen Wohnraum mit offener Kiiche bietet
genugend Platz fur einen freundlichen Essbereich und eine gemitliche Couch zum
Entspannen. Die angrenzende offene Kiiche, lasst das Herz jedes Hobbykochs hoher
schlagen. Weiters verflgt die Wohnung tber 2 grof3ztigige Schlaf-/Kinderzimmer, mit
geniigend Platz fur Kleiderschranke und Kommoden, sowie Uber ein Badezimmer mit
Dusche und Waschmaschinenanschluss, sowie uber ein separates WC.

Ein sehr gerdumiges Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung.

Lassen Sie sich diese wunderbare Wohnung nicht entgehen und rufen Sie mich gleich
an, um einen Termin zu vereinbaren. Ich freue mich auf Sie!

Lage und Infrastruktur:

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich samtliche Geschéfte des taglichen Bedarf, sowie
verschieden Fachmarkte, eine Bank, Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken
und vieles mehr.

Offentliche Anbindungen in Richtung Wien, Wiener Neustadt und regionale Verbindungen zu
Vororten erreichen Sie in nur wenigen Gehminuten - OBB Bahnhof, Badener Lokalbahn und
Busbahnhof

Unser nachhaltiger Denkansatz sieht auch die Vermeidung von unnétigen Ausdrucken in



Papierform vor, daher geben Sie uns Bescheid, ob Sie schriftliche Unterlagen ausgehandigt
haben méchten oder ob wir diese einfach per Mail an Sie senden sollen. Wir richten uns gerne
nach Ihren Winschen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.250m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Polizei <1.250m
Post <2.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <1.750m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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