Neuer Preis! Wohntraum (Top 6) 4-Zimmerwohnung +
32,71 m2 Balkon, Erstbezug, Erstklassige Ausstattung,
Neubau, luxuridés + Garage

IMG_2960

Objektnummer: 02100160071

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtmietpreis

Ihr Ansprechpartner

Ehsan Karimian

Immoexpress KG

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
144,00 m2
144,00 m?

PR RNDND

11,36 m2

I36,00 KWh / m2* a
0,77

1.399.000,00 €






Zuckerkand| 47 Immobilien GmbH
Mayerhofgasse 7
1040 Wien

soHuTY SCHIETT

ZUCKERKANDLGASSE 47
1190 WIEN

1. STOCK

Wohnkiiche
Parkett
s288m

TOP 6 4 ZIMMER

WOHNFLACHE: 144,07 m?
TOP 6 TERRASSEN: 13,37 m?
BALKONE: 19,34 m?
GARTENTERRASSE: -m
GARTEN: -m
RAUMHOHS 2,51 m

Ihr Ansprechpartner: Herr Ehsan Karimian

@ M M OC I T Y +43 676 46 46 646 | ek@immo-city.at | www.immo-city.at

PREISLISTE - Zuckerkandlgasse 47, 1190 Wien

Gewichtete

ke
Zimmer  Balkon/Terrasse i

G62,G61,EG 16682 m* 38,86 m* 13749m* | 22725m® | €1299.00000  verfighar

66, 15tock | 1s1e2m? 34,20m 15629m | 22004m | €1499.00000  verfigbar
L5tock 144,07 m? 32,71m 16043m? | €139900000 verfigbar 4
| : oAl =
144,63 m? 15309m | €1449.000,00 AYA it o R Ll "
i 1 2[00l =
Top 11 106 71,94m? 17,14m 8051m | €649.00000  verfigbar % = L ‘Pys |
Top12 106,206 | 11605m 3 96,06 m? 16408 | €144900000  verfighar A A ;

verfugbar

Stellplatz  noch & telplatze | €55.000,00

Vermitosponsin: 3 2 20% Ut vom Gessoupes
0t s wirschuich el Verkutr i ngewse.
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JEDEN SAMSTAG
11-12 UHR

Zuckerkandlgasse 47, 1190 Wien
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Objektbeschreibung

1. Willkommen in grinem Dobling: Wo Luxuswohnen auf Naturschdnheit trifft!
OPEN HOUSE: Jeden Samstag, 11 bis 12 Uhr

Treten Sie ein in eine Welt des aul3ergewdhnlichen Luxus und heil3en Sie dieses exklusive
Wohnprojekt "Zuckerkandlgasse 47" willkommen. Hier kdnnen Sie einen atemberaubenden
Ausblick Uber die grinen Weinberge und die Stadt geniel3en. Jede Immobilie verfugt tber
grol3ziigige Grundrisse und Freiflachen wie Eigengarten, Terrassen und Balkone, die lhnen die
Ruhe und die traumhafte Umgebung optimal zugénglich machen. Diese modernen
Wohnungen vereinen Luxus und Natur auf einzigartige Weise.

Ihre neue Traumwohnung: Top 6, 1.0bergeschoss (4 Zimmer)

Wohnflache: ca. 144,07 m2 + Terrasse: ca. 13,37 m2 + Balkon: ca. 19,34 m2

Alles auf einen (grunen) Blick:

5 Neubau-Wohnungen, teilweise mit Balkon/Terrasse oder Garten

GrofR3en variieren zwischen von 61 m? bis 159 m2?, 2-4 Zimmer

Kaufpreise von € 649.000,- bis € 1.499.000,-

3 Dachgeschosswohnungen (Blick ins Griine)

1 Obergeschosswohnung (Blick ins Griine)

1 Erdgeschosswohnung mit XXL Garten

intelligent geplante Grundrisse, perfekte Raumaufteilung

Hochwertige Materialien, Zentralheizung, Ful3bodenheizung, Aul3enbeschattung
Sud/West Ausrichtung, Grinblick und absolute Ruhelage

e Garage

2. Verfugbare Wohnungen

Dieses erstklassige Wohnprojekt prasentiert eine Auswahl an exklusiven Neubauwohnungen,
die hochsten Ansprichen gerecht werden. Die zur Verfiugung stehenden 8 Wohnungen bieten
eine Flache von 61 bis 166 m2. Jede Einheit ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet und
verfugt Uber Freiflachen wie Balkone, Terrassen oder Gartenflachen. Bei der Gestaltung der
Wohnungen wurde besonderer Wert auf herausragende Wohnqualitat und asthetische Details
gelegt. Sichern Sie sich jetzt Ihre luxuriése Traumimmobilie im Grinen!

*Garten und Erdgeschoss Wohnung

- Top 5, Erdgeschoss/1.Stock (4 Zimmer, Maisonette-Wohnung) Wohnflache: ca. 151,62 m? +
XL Terrasse: ca. 34,22 m? + XXL Garten: ca. 156,29 m?

Kaufpreis: € 1.499.000,-

* Obergeschoss-Wohnung

- Top 6, 1.0bergeschoss (4 Zimmer) Wohnflache: ca. 144,07 m2 + Terrasse: ca. 13,37 m2

+ Balkon: ca. 19,34 m?



Kaufpreis: € 1.399.000,-

*DachgeschoBwohnungen

- Top 9, Dachgeschoss (4 Zimmer) Wohnflache: ca. 144,63 m2 + Terrasse: ca. 16,91 m?
Kaufpreis: € 1.449.000,-

- Top 11, Dachgeschoss (2 Zimmer) Wohnflache: ca. 71,94 m2 + Balkon: ca. 17,14 m?
Kaufpreis: € 649.000,-

- Top 12, Dachgeschoss (3 Zimmer, Maisonette-Wohnung) Wohnflache: ca. 116,05 m2 + 2x
Terrassen: ca. 28,33 m2 + XL Dachterrassen: ca. 67,14 m?

Kaufpreis: € 1.449.000,-

3. Lage & Infrastruktur, Einkaufen, Sehenswiurdigkeiten

Diese exklusiven Luxusimmobilien befinden sich in der begehrten Zuckerkandlgasse 47, 1190
Wien, im edlen Bezirk D6bling. DObling gilt als eine der renommiertesten Wohngegenden
Wiens und bietet eine idyllische Lage am Rande des Wienerwaldes. Hier kdnnen Sie die
harmonische Verbindung von urbanem Lebensstil und griner Natur erleben. Der Bezirk
zeichnet sich durch seine weitlaufigen Waldgebiete, malerischen Weingarten und seine Nahe
zu bekannten Wiener Hausbergen wie dem Kahlenberg, dem Leopoldsberg und dem
Hermannskogel aus.

Die Infrastruktur in der Umgebung ist ausgezeichnet, mit einer Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und erstklassigen Restaurants. Die Lage in der
Zuckerkandlgasse 47 bietet eine ruhige und griine Umgebung. Gute Verkehrsanbindungen,
wie die Buslinien 35A und 41A, sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

4. Architektur und Ausstattung
*Highlights*

¢ intelligent geplante Grundrisse

* Langlebige, hochwertige Materialien

e 3 Fach verglaste Holz / Alu Fenster + Sonnenschutz

e Hochwertiger Eichenparkett (Diele)

¢ Modern hochwertige Fliesen in den Nassraumen (60X60)

e FuBbodenheizung, Gaszentralheizung + Solaranlage

¢ Hochwertige Sanitareinrichtungen (Hans Grohe, Laufen Pro)
¢ Videogegensprechanlage

¢ Sicherheitseingangstire, Widerstandsklasse 2

¢ liebevoller Detailarbeit und einem exklusiven Designkonzept
e Garage

Diese Luxusimmobilien beeindrucken durch ihre moderne Architektur und grof3ziigig gestaltete
Raumlichkeiten. Bereits beim Betreten des reprasentativen Wohnkomplexes werden Sie von
einer asthetisch ansprechenden Gestaltung empfangen. Die Wohnungen sind lichtdurchflutet
und bieten durch grof3flachige Verglasungen einen beeindruckenden Ausblick auf die
Umgebung. Jede Einheit ist mit hochwertigen Materialien und erstklassiger Ausstattung
versehen, um héchsten Wohnkomfort zu gewahrleisten.



Um Ihren Komfort und lhre Bedurfnisse zu erfiullen, verfigt das Gebaude tber eine
hauseigene Tiefgarage, einen Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sowie einen Aufzug.
Eine energiesparende Ful3bodenheizung, bodengleiche Duschen und ein durchdachtes
Lichtkonzept tragen zu einer angenehmen Wohnatmosphare bei. Hier finden Sie alles, was Sie
fur ein luxurioses Leben im Griinen bendétigen.

5. Aus Liebe zum Auto

Ein Stellplatz kann in der hauseigene Garage um EUR 79.000,- erworben werden.

6. Energieeffizientes Wohnen

HBW: 36 kWh/m2a (Klasse B)

fGEE: 0,77 (Klasse A)

Kosten

EUR 1.399.000,-

Provision: 3% zzgl. 20% USt.

Grunderwerbsteuer: 3,5 %

Eintragungsgebuhr: 1,1%

Kaufvertragserrichtung & Treuhandabwicklung: bei Barzahlung 2% bei Fremdfinanzierung
2,5% zzgl. MWSt.

Ihr Ansprechpartner:

Herr Ehsan Karimian || Tel.: 0676 46 46 646 || e.karimian@immo.express || Deutsch, English,

Farsi

*(Mo — So, 9:00 — 21:00 Uhr)

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen Termin und entdecken Sie lhr Traumhaus im Griinen.
Kontaktieren Sie uns heute!

Besichtigungen auch an Wochenenden maoglich!

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.


http://www.tcpdf.org

