++gemiutliches Wohnhaus in sonniger Lage mit Garage
nahe dem Schigebiet Lachtal++

Objektnummer: 11549

Eine Immobilie von Bischof Immobilien Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

8.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Rinner

Bischof Immobilien Ges.m.b.H
Burggasse 132
8750 Judenburg

T+43 /3572 /86 88 2
H +43 /664 / 34 33 497

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8762 Oberzeiring

Teill

126,00 m2

5,50

1

1

1

181294,80 kWh / m2 * a
E 2,51

249.000,00 €
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Eingang am 07. Nov. 2023
ZEUS Nr. 23.130364.01

n Steiermark

Energleauswms fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG  Einfamilienwohnhaus Wohnstralie 2

Gebiudea(-tail)

f Wohngebiude mit einer oder zwei
Nutzy Mutzungseinhaitan
Strafle Wahnslralie 2
PLZ/Ort 8v62 Oberzeiring
Grundstlicksnr. 345 EZ 300

Typ: Bestand
Einreichzweck: Archiv

energieagentur
mur-miiz

g Antreas Tebar
CES0/F5TTES] - womw a4

Umsetzungsstand Bestand

Baujahr 1960

Letzte Vertinderung  Femwérme

Katastralgameinde Oberzeiring
KG-Nr. 65605
Seehohe 943 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Dieser Enesgieausweis entsprichl den Yorgaben der O|E-Richtinie & “Enemgissnsparung und Wammeschutz” des Oslemeidischen Inssiuls 10r Baulechnik in Umsstzung der Richiinie 201053 1EU vom 1
8. Mal 2010 diber die Gesamtenengeeffizenz von Gobduden bew. 201E8B44/EL vom 30, Mai 2018 und des Energieausweis-Vorbge-Gesetzes [EAVE]L Der Ermitthu s fir dlie K iores
Bor Primdnemneeg ke und Kohlendcxidemissionen ist A0 Srom: 201308 = 201 B-08, und es wurden Obliche Allokationsregein uniersiell.

"Gabdudepnofl Duo 307 Softeane, ETU GmbH, Yersion 6.8.1 vom 2404 2020, wasw edust

Diesen Enargisausweis finden Sie im Intamat unter: hitps:/'stmk energieausweisa net'dlTbaToabfod 13036427 B4fpruafl



n Craiarmark Eingang am 07. Nov. 2023 Typ: Bestand
stelermar ZEUS Nr. 23.130364.01 Einreichzweck: Archiv

Energieausweis fiir Wohngebaude € srogacgent

mur-miirz

g Antreas Tebar
CES0/F5TTES] - womw a4

EA-ART: K
Brutlo-Grundiiache (BGF) 170.3 v Haizlage 365 d Al der LOftung Fenstanifiung
Berugs-Grundiliche (BF} 136.2 n?@ Haizgradisge 4904 Kd Solaribarmie -
Brusic-Volumen (V) 4681 m* Flimaragion Region 24 Phatovnitaik — kiip
Gebdude-Hallllachs (A) a2 me Maorm-Auleniemperatur 46 T Slromspeichar — KWh
Kompaktheit(AW) 078 m  Scl-mneniemperatur 220°C WA WE-System (primar) Kombiriert mit RH
charakneristischa Langs (1) 1,26 m mittierar LI-Weart 1,08 Wim WW-WE-Systam (sekunddr, opt.) ——
Tell-BGF — LEK,-Warl 9,66 RH-WE-System (primr) FW em.
Teil-BF — Banwrise schwer RH-WB-Sysiemn {sekunddr, opt.) _—
Teil-g —m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)
Ergebnissa
Feeferenz-Heizwainmebedarl HWBpy e ® 02,9 KWhim?a
Haizwdirmabedard HWBL, = 202,89 KWhima
Endanangiabadart EEBy = 251,86 KWhinda
Gesamtenergiealiziene-Fakiar Caxi® 242
Ermauarbarer Andeil Mah-Farmwirme (Punkt 5.2.3 h)
WARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)
Rufaronz-Heizwanmebedari = 50212 KiVifa HW By 2= 94,8 KWWhim®a
Helzwirmebedsr Chs ™ 50213 KWhia HWE., = 204,86 KWhima
Warrnwasserwdirmebedar Q, = 1305 KWhia WWWE = 7.7 KWWhirva
Haizenargiabadarf P 57 056 kKWVia HEB., = 25,0 Kihim®a
Energeautwandszahl Warmwasear [ T—— 278
Erergeaubwandszahl Raumheizung Bz pd = 1,06
Energiaaufwandszahl Heizan [ .11
Haushaltestrombedart Chpn ® 2365 kWhia HHSB = 13,8 KWhimda
Erdtenanginkadart Do = 558 420 kWWhia EEB; = 8.9 k'Whim®a
Primaranarngiabadarf o Pl 85 148 KWhia FEB., = 558,7 KWWhim®a
Pri darf nicht i ™ 18 519 KWhia PEB, o g = 108,7 kWi
Primarenargiebedarf emeusrbar Qe le= 76829 KWhia PEB,, 5= 450,0 KWWhimPa
quivalenta Konlendiax demissionen = 4433 kgla e 231 kgima

Gesanmbenergies fzerz-Fakion | MR 2,51
Phitavaliaik-Export Qe g — KWWhia PVEgganan = — KWVhira
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallarin Energigagentur Mur-Mirz
Ausstellungsdatum 07.11.2023 Untarscheift e energieagentur mur-
Giitigheltsdalum 06.11.2033 Ing.
‘Geschiiftazahl ML

B70

Tel.:

Die Ensmiskennzahien dieses Encrgieausweises denen ausschileBlich der information. Aufgrund der idealisierten Engangs parameter konnen bei tatsachiicher Mutzung erhebdiche Abweichungen aufingen.
Insbesondens Mutzungsenhefien urierschiedicher Lage kinnen aus Gndnden der Geomeinie und der Lage: hinsichilich ieer won den hier n atvesichen,

"Gabdudepnofl Duo 307 Softeane, ETU GmbH, Verson 6.8.1 vom 2404 2023, waswsiust



Objektbeschreibung

"Wohnen im Luftkurort Oberzeiring, nicht weit weg vom
Schigebiet Lachtal"

gepflegtes, sauberes Wohnhaus in ruhiger Wohngegend!

Nutzen Sie die Gelegenheit und investieren Sie in sich und die eigenen vier
Wande!

Die Vorteile liegen auf der Hand! Leistbares Wohnen mit und in der Natur, oder aber auch
ein Schigebiet in der Nahe fur Pistenspald an freien Tagen. Eine sonnige Terrasse und ein
Garten mit vielen verschiedenen Nutzungsmdglichkeiten vervollstandigen hier das Angebot.

Kommen Sie heim, stellen Sie Ihr Auto in die innenliegende Garage genief3en Sie den
Feierabend! Bei Wind und Wetter geschitzt gelangen Sie von der Garage aus in den Keller
und weiter in das Wohnhaus.

Im oberen Bereich des Gartens lasst es sich im Sommer gut aushalten. Wenn die Nachte lau
werden, hat man Lust, sich im Freien aufzuhalten und drauf3en zu sitzen. Beobachten Sie die
Kinder beim Spielen oder lassen Sie einfach den Abend ausklingen!

Hinter dem Haus konnte eine gemdutliche, kleine Gartenlaube ihren Platz finden, wo es im
Sommer schoén schattig ist, dann lasst es sich hervorragend ausruhen und den Griller
anwerfen.

Was bietet das Wohnhaus?

Raumaufteilung im Keller:

e Vorraum / Stiegenabgang

e Kellerraum - als Hobbykeller oder fir eine kleine Werkstatt

e Kellerraum - Lagerflache oder Vorratskeller

e Kellerraum - Lagerflache

e Kellerraum - mit Heizung fur feste Brennstoffe (Heizung ist abgeschlossen, da an die
Fernwéarme angeschlossen) und Ausgang in die Garage

¢ innenliegende Garage



Raumaufteilung im Erdgeschol3:

e Vorraum und Flur mit Stiegenaufgang

e geraumige Kiche

e gemdutlicher Essbereich

e tolles, grof3es Wohnzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

e Zimmer - derzeit Jagdstuberl (ev. als Schlafzimmer, Gastezimmer, Buro etc.)
e schones Badezimmer mit begehbarer Dusche

e WC

e Speis

Raumaufteilung im Obergeschol3:

e Vorraum / Stiegenaufgang

¢ 1 Zimmer (Durchgangszimmer)

e 1 Zimmer (Schlafzimmer) mit kleinem Balkon
¢ 1 Zimmer (Schlafzimmer)

Sonstiges:

* sonnige Terrasse
¢ innenliegende Garage
¢ Garten / Gemusegarten

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Dann rufen Sie uns sehr gerne an und vereinbaren mit uns einen unverbindlichen,
kostenlosen Besichtigungstermin!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <8.500m

Kinder & Schulen

Schule <1.000m
Kindergarten <5.500m



Nahversorgung
Supermarkt <3.500m

Sonstige

Post <500m

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <8.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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