Traumhaftes Wohnen im Grinen: Moderne Villa mit Garten
und Garage in Mannersdorf am Leithagebirge!
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Titelbild

Objektnummer: 6109/1377

Eine Immobilie von Favorite Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2452 Mannersdorf am Leithagebirge
Alter: Neubau

Wohnflache: 138,00 m2

Zimmer: 5

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 138,00 m2

Kaufpreis: 640.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Berber

Favorite Immobilientreuhand GmbH
Laxenburger Stral3e 46
1100 Wien

T+43 19711034
H +43 660 6360100
F +4314106879
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Objektbeschreibung

Bitte sehen Sie sich unsere 24h online 3D Videotour unter:_https://tour.ogulo.com/IOFy an,
bevor Sie mit uns ein Besichtigungstermin vereinbaren.

Sie suchen nach einer neuen Immobilie in Niederdsterreich, die sowohl modernen
Wohnkomfort als auch eine ruhige Lage bietet? Dann haben wir genau das Richtige fur Sie:
Ein wunderschones Haus in 2452 Mannersdorf am Leithagebirge, das zum Verkauf steht.

Die grof3ziigige Immobilie besticht nicht nur durch ihre idyllische Lage am Ful3e des
Leithagebirges, sondern auch durch ihre hochwertige Ausstattung und die perfekte
Raumaufteilung. Mit einer Gesamtflache von 138mz2 bietet das Haus ausreichend Platz fur eine
Familie oder Paare, die Wert auf grof3ztigiges Wohnen legen.

Das Haus verfugt Gber insgesamt 5 Zimmer, die individuell als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Die bodentiefen Fenster sorgen fur lichtdurchflutete
Raume und schaffen eine angenehme Atmosphére. Der offene Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Einbaukiiche bildet das Herzstiick des Hauses und ladt zu gemdtlichen
Abenden mit Familie und Freunden ein.

Ein besonderes Highlight ist der traumhafte Garten, der Uber eine Flache von ca. 600m?
verflgt. Hier lasst es sich herrlich entspannen und die Natur genief3en. Eine Terrasse sowie
ein Balkon bieten zusatzliche Mdglichkeiten, die Sonne zu geniel3en und den Ausblick auf die
umliegende Landschaft zu geniel3en.

Fur Familien mit Kindern ist die Immobilie perfekt geeignet, denn das Haus liegt in einer
ruhigen Wohngegend mit wenig Verkehr und bietet somit ein sicheres Umfeld zum Spielen und
Toben. Auch fur Tierliebhaber ist das Haus ideal, da es ausreichend Platz fur Haustiere im
Garten bietet.

Das Haus verfugt au3erdem Uber eine Garage und 1Stellplatz, die ausreichend Platz fur Ihre
Fahrzeuge bieten. Auch fir Besucher sind ausreichend Parkmdglichkeiten vorhanden. Eine
Gas-Etagenheizung, ein Kamin und eine Ful3bodenheizung sorgen fur wohlige Wéarme und ein
angenehmes Raumklima im Winter.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einer Dusche und einem Fenster ausgestattet, was
fur ein angenehmes Wohlfuihlerlebnis sorgt. Auch ein separates Gaste-WC steht zur
Verfigung. Eine weitere Besonderheit ist der Carport, der zusétzlichen Stauraum bietet und
somit fir Ordnung im Garten sorgt. Der Wohnkeller ist neben meheren Raumlichkeiten, wie
Werkstatt und AbstellrAume noch zuséatzlich mit einer Kiiche, einem Badezimmer und einem
Schlaf-, Arbeits- od. Aufenthaltszimmer ausgestattet.


https://tour.ogulo.com/lOFy

Die Verkehrsanbindung ist optimal, denn eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer
Néahe und bietet eine schnelle Anbindung an die umliegenden Orte und Stadte. Auch die
Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und eine
Backerei sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin fiir dieses
traumhafte Haus in Mannersdorf am Leithagebirge. Wir freuen uns darauf, Sie bei der Suche
nach lhrem neuen Zuhause zu unterstitzen!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Kaufpreis: EUR 640.000,-

Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebtihr
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.
Vertragserrichtungskosten + 20 % MwsSt.

Allgemeines:

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschafte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftlichen Anfrage mit vollstandigen Kontaktangaben (Kontaktformular) zu
vereinbaren, dies gilt ebenso fir die Herausgabe relevanter Informationen wie z.B. der Lage.
Sehr gerne sind wir auf diesem Wege bereit, uns um samtliche Anliegen rasch und kompetent
zu kimmern.

Erflllt dieser Wohntraum genau lhre Anforderungen und Wiinsche? - Dann zdgern Sie nicht
und kontaktieren Sie uns. Auf Anfrage tGbersenden wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé
und einen Lageplan.

Frau Deniz Berber steht Ihnen fur weitere Informationen und eine personliche Besichtigung
jederzeit gerne telefonisch unter 0660 636 0100 oder per E-Mail an
d.berber@favorite-immo.at zur Verfigung!

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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