Lebensqualitat & Wertsteigerung: Die Chance in
Simmerings Aufschwung zu investieren

Objektnummer: 72388

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc
EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

1010 Wien

T +4315127690 DW 411

Kobelgasse

Wohnung

Osterreich

1110 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

74,46 m?

3

1

1

I25,94 kWh / m2* a
0,73

416.300,00 €
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Kobelgasse 9, 1110 Wien

Verfiigbarkeitsliste Anleger
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Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2025, Baubeginn Friihling 2024

Ein Stellplatz kann um € 25.000,- netto zzgl. 20% Ust. angekauft werden.

Betriebskosten: € 2,80 excl. MwSt/m” exl. Reparaturriicklage
Tiefgaragenplatz: € 25,00 excl. MwSt/Stellplatz
Die Betriebskosten wurden von der Hausverwaltung berechnet und dienen als Prognose.

Irrtum und Fehler vorbehalten.
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€422.663,00
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€ 468.338,00
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Kaufpreis
Anleger

(zzgl. 20% Ust.)

€ 375.700,00
€ 528.700,00
€519.200,00
€ 664.700,00
€ 671.500,00
€ 617.800,00
€ 653.500,00
€416.300,00
€ 580.600,00
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)

Sei



Ihre EHL Planmappe

Kobelgasse 9, 1110 Wien Wir leben
Immobilien.
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3 ZIMMER 70,94 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 422.663,00, ANLEGER: € 375.700,@
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3 ZIMMER 95,55 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 594.788,00, ANLEGER: € 528.700,@
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Kobelgasse 9, 1110 Wien
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4 ZIMMER 109,74 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 755.438,00, ANLEGER: € 671.500,@
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4 ZIMMER 108,37 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 695.000,00, ANLEGER: € 617.800,@
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4 ZIMMER 107,95 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 735.188,00, ANLEGER: € 653.500,@



Kobelgasse 9, 1110 Wien TOP 12
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3 ZIMMER 74,46 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 468.338,00, ANLEGER: € 416.300,@
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Kobelgasse 9, 1110 Wien
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2 ZIMMER 55,79 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 368.438,00, ANLEGER: € 327.500,@
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2 ZIMMER 52,35 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 400.950,00, ANLEGER: € 356.400,@
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2 ZIMMER 44,05 m* WOHNFLACHE KAUFPREIS EIGENNUTZER: € 316.688,00, ANLEGER: € 281.500,@



Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

nun

bilien

EHL Wohnen GmbH

Prin. 0 e +4315 ! .t | wohnung.at

Urban Land
Institute

AN

An alliance member of Wir leben
=] BNP PARIBAS o
REAL ESTATE Immobilien.



Objektbeschreibung

Investieren Sie in zeitgemale Lebensqualitat und nachhaltige Rendite!

Herzlich willkommen in der Kobelgasse 9 — ein Ort, an dem sich das Flair der Gro3stadt mit
der Gemdtlichkeit einer charmanten Kleinstadt verbindet. Hier, im pulsierenden 11. Bezirk
Wiens, entsteht ein Wohnprojekt, das mehr als nur vier Wande bietet — es schafft einen Raum,
der Lebensqualitat in jeder Ecke atmet & die perfekten Voraussetzungen fir ein
Investmentobjekt bietet.

Wunderschdne Wohnungen in toller Lage

Investieren Sie in die Zukunft von Simmering und sichern Sie sich eine renditestarke Anlage in
einem aufstrebenden Stadtteil mit vielversprechendem Potenzial. Diese
Vorsorge-/Anlegerwohnungen bieten nicht nur attraktive Renditen, sondern auch die
Mdoglichkeit, Teil einer modernen und lebendigen Gemeinschaft zu werden.

Lassen Sie sich beeindrucken und holen Sie sich einen ersten Einblick ins Projekt:
https://www.youtube.com/watch?v=2r2Z0-ZxG3g

Das Projekt

Wir prasentieren Ihnen eine exklusive Investitionsmdglichkeit in hochwertige
Vorsorge-/Anlegerwohnungen im aufstrebenden Bezirk Simmering, Wien. Das Projekt umfasst
insgesamt 46 Tops mit Grol3en zwischen 44 und 110m?, bestehend aus 2-4 Zimmern. Jede
Einheit verfugt Gber gro3ztigige Freiflachen, die den Bewohnern eine Verbindung zur Natur
und eine entspannte Umgebung bieten. Eine hauseigene Tiefgarage garantiert bequemes
Parken und zuséatzlichen Komfort.

46 Wohnungen

Wohnflachen von 44 m2 bis 110 m?

2 — 4 Zimmer

Freiflachen in Form von Garten, Balkone, Terrassen oder Loggien
30 PKW-Platze in der hauseigenen Tiefgarage

Kellerabteil fiir jede Wohnung

Fahrradabstellraum

Energieausweis: HWB: 24 kWh/m?2


https://www.youtube.com/watch?v=2r2Z0-ZxG3g

Die Ausstattung

Moderne Einbaukichen sind insbesondere fur Anleger ein Highlight — Ihre Mieter kénnen
sofort einziehen & Sie sofort Einnahmen generieren. Neben dieser hochwertigen Ausstattung
bietet das Objekt noch folgende Details:

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassrdaumen
Echtholz-Parkettbdden in den Wohnraumen
Vollausgestattete Einbauktiche

3-fach verglaste Fenster mit auf3enliegendem Sonnenschutz

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 199.000,- bis EUR 903.000,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 15,00 bis EUR 18,00 netto/m?

3 % Kundenprovision

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2025

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich mdglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <2.250m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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