Lebe das moderne Stadtleben: DECKZEHN bietet urbanes
Wohnen in Bestlage - Direktrabatt

DIREKTRABATT

Objektnummer: 60169

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

dl

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

Laxenburger Stral3e
Wohnung
Osterreich

1100 Wien,Favoriten
2022

Erstbezug

Neubau

48,09 mz

2

1

1

2,51 m2

17,90 kWh/m2*a
0,66

360.000,00 €


















LEGENDE:
——— Wandfiiese
AS Absturzsicherung
™ Trennwand
WK Vordercante
RR Regenrohr
FBOK Fultbodencberkanle
FPH  Fertigparagethohe
FBH  Fufodenhedizung
FlX Fixverglasung
DK Drehlappdligel
D Drehfiigel
AD  Abgehdngte Decke
PO Poterie
HHK  Handbechheizkdrper
WM Waschmasching
REY  Rewisionstfinung
GS Geschirrspliler
#* Kilhischrank
@ Bodaenablauf
a=z  RR-Veraug
il o
=1 Rewisonstfinung
"8 Hihlgerat
Ravisionsofinung far
Haizungsvarieier in AD
2] Kemnperenti
TR Unterflrhydrant

*  Schukp-Steckdose 1-fach

= Schuko-Steckdose 2-fach waagr.
= Schuko-Steckdose mil Klappdeckel
E-Herdanschiuss

Ausschalier

Sarianschalter

Wechselschalter

Kreuzschalier

Schalter mit Konbrolllicht
Ausschalter 2 polig

Taster 1-fach

Kabelauslasse
Jalusieanschluss funkgesteuert
Lampen-Wandauslal
Lampen-Deckenauslal
Einbauspot

Klingehaster
Schwachstromanse
TWITELLD(Leerdose )y Sat

GSA Audio-Innensprechstelle
Ventiatoranschiuss
Rauchmelder

Thermostat

21 Elekiro-Verteiler
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BUWOG

BUWOG
Bauen und Waohnen
Gesellschaft mbH

Rathausstralie 1

1010 Wien

T +43(0)1/87 628-1111
verrieb@buwog.com

wnw buwog.at

BUWOG

D=CK
Z=HN

Won Wien In die Wit

Laxenburger Strafte 2D
1100 Wien

Laxanburger Strale
5TG 2

5TG 3

Stiege 1

5. Stock

Tiir 38

Wohnfldcha 48,08 m*
Loggia 16,07 m?
Summe 64,16 m*
Balkon 0,00 m*
Terasse 0,00 m*
Garten 0,00 m*
Einlagamngsraum 40 251 m*
Rawumhdhe ca. 2,50 m

[ Enenglesdule (Stromanschhuss)

memn Fulbodenheizungsverteiler @ i ; g "
[ 4s5 1 Optionale Lage fiir Aulenspliigerat

Andarungen an der geplanan Wohnhaus-
antage bizw. am geplantan Wohnhauseigen-
fumsobjekl ! Wiohneinheil vorbehalten,
sofarmn dem Kunden zumutbar, besonders
wail sia geringflgig und sachlich garechi-
tertigh sind und allfalige Mulzungs- oder
Verfigungsrechia des Kunden nichl unbilig
beschranken. Eine sachiicha Rechtadgung
kann sich aus lechnischen, rechilichen,
behdrdichan cdar wirtschafilichen Grinden
argaben

Al Malle sind in Zenbrnaber.

Fensterkalen sind Archilekburlichien.
Hihenangaben beziehan sich auf die FEOK
(Fultbodencbenante). Lingen-, Hinen- und
Flichenangaben entsprechen den
Reohbaumalen. Bavilliche Tolarangen sind
Zzulassig. Diesar Plan izl nicht flr die
Beslellung wan Einbaumndbedn venwendbar.
Maturmalle sind erfordarich!

Do Eineichiung ist ibustrativ dargestallt
Boden- und Wandbolige, Elekd
und sonstiga Ausstatung laut g
und Ausstanungabeschiaibung.

Stand: 31.08.2022




Objektbeschreibung

Ihr zukUnftiges Zuhause heil3t Sie herzlich Willkommen! Erleben Sie Wohnen im
aulRergewohnlichen Wohnkonzept DECKZEHN, in einem der lebendigsten Wohnbezirke
Wiens! Das Neubauprojekt, in der Nahe des Hauptbahnhofs, beeindruckt bereits auf den
ersten Blick und erfullt das Bedurfnis nach Vorsorge und Freude gleichermal3en!

Das Projekt umfasst insgesamt Gber 229 Wohneinheiten unterteilt in verschiedene
Wohnungstypen, von kleinen 1-Zimmer-Wohnungen bis hin zu geraumigen
Maisonette-Wohnungen, um den unterschiedlichen Bedurfnissen gerecht zu werden. Die Nahe
zum Hauptbahnhof, einem zentralen Knotenpunkt der offentlichen Infrastruktur, sowie die
schnelle Anbindung an die Innere Stadt bieten weitere Highlights, die allen Anspriichen
gerecht werden.

Ein herausragendes Merkmal des Geb&udes sind die grof3ztigigen geschwungenen
Balkonbander, die jeder Wohnung einen gut nutzbaren Auf3enbereich bieten. Das Dach
beherbergt einen groR3zuigigen Gemeinschaftsraum mit einem charmanten, begriinten
Dachgarten, der vielseitig genutzt werden kann und das soziale Leben fordert. Hier entsteht
eine Grundlage fir eine starke Gemeinschaft im Haus. Dariliber hinaus sind elegante
Eingange, ein stilvoller Co-Working-Bereich und eine entspannende Wellness-Sauna Teil des
Gesamtprojekts und fur alle Bewohner zuganglich. Willkommen in Ihren neuen Zuhause, das
Sie Einzigartigkeit erleben lasst!

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem beeindruckenden Projekt und lassen Sie mich lhnen
diese attraktive Wohnimmobilie in einem persénlichen Gesprach vorstellen.

Hier die Eckdaten im Uberblick:

e 229 Wohneinheiten
¢ 34 — 99 m? Wohnflache
e 1—-4Zimmer
¢ Alle Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse
e 78 Tiefgaragenplatze
¢ Fahrrad-/Kinderwagenraum
e Gemeinschaftsgarten
¢ Gemeinschaftsraume fur Arbeit, Bewegung und Entspannung
e Energieausweis gultig bis 04.10.2032:
o HWB: 17,90 kWh/m?2a; Klasse A
o fGEE: 0,66; Klasse A+

Erleben Sie Wohnen in einer neuen Dimension: Innovative Ausstattung fur Ihr individuelles



Lebensgefuhl!

Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

AulRenliegender, schienengefuhrter Sonnenschutz

Heiz- und Kuhldecken, Betonkernaktivierung mittels Fernwéarme
Photovoltaikanlage

Klimagerate in den DachgeschoRwohnungen

Die Lage und Infrastruktur:

Das DECK ZEHN liegt am wichtigsten Knotenpunkt in Wien. Tauchen Sie ab in einem der
vielen Naherholungsgebiete in unmittelbarer Nahe oder stlirzen Sie sich in ein
Shopping-Abenteuer in Wiens kulturellem Zentrum. Und zieht es Sie mal weg, sind die
wichtigsten Nah- und Fernverkehrsziele nur ein paar Gehminuten entfernt. Ab voraussichtlich
Ende 2023 bietet Ihnen Ihr neues Zuhause die Welt vor der Haustur.

Offentliche Verkehrsmittel:

e Hauptbahnhof: Ul Sudtiroler Platz, S-Bahn,
e Buslinie: 69A
e StralRenbahn: O, 18, D

Fertigstellung: bereits erfolgt
Provisionsfrei fur den Kaufer!

Aktion "Grunderwerbsteuer geschenkt”

verbundenen Tochtergesellschaft. Aktion ebenso gultig fur KFZ-Stellplatze des Neubauprojektes
SCHONECK 13 sowie fiir Lager der Projekte KENNEDY GARDEN, DECK ZEHN, SCHONECK 13 und Helio
Tower.

2. Die Aktion ist zeitlich befristet und nur gtltig bei Einlangen eines verbindlichen Anbots fiir den Erwerb
von der BUWOG Holding GmbH oder einer mit ihr verbundenen Tochtergesellschaft von 01.03.2024 bis
inklusive 30.06.2024 und vorbehaltlich einer Annahme durch die jeweilige BUWOG-Verkaufergesellschaft.
3. Aus Griinden der einfacheren Abwicklung erfolgt die beworbene Ubernahme der Grunderwerbsteuer
durch eine entsprechende Reduktion des Kaufpreises iHv 3,5 % des (Brutto-)Kaufpreises fiur die
Wohnung, Lager und/oder Stellplatze (jedoch jeweils ohne Sonderwunschkosten), jedoch bis zum
maximalen Betrag von EUR 25.000 pro Ké&ufer:in bzw. Eigentumerpartnerschaft. Die aufgrund des
Erwerbs anfallende Grunderwerbssteuer ist daher sodann von den Kaufer:innen selbst zu bezahlten,
ebenso die Grundbuchseintragungsgebihren und Grundbuchseingabegebihren. Bei Erwerb mehrerer
Objekte durch denselben/dieselben Kéufer:iinnen bzw. Eigentimerpartnerschaft werden insgesamt



maximal EUR 25.000 ibernommen.

4. Nicht mit anderen Rabattaktionen oder Vergiinstigungen kombinierbar. Ausgenommen sind daher
insbesondere Kaufer:innen, welchen aufgrund der Tatsache, dass diese bisher Mieter:innen des
Kaufgegenstandes waren, aus diesem Grund bereits ein Rabatt oder eine sonstige Verglinstigung im
Rahmen des Kaufs des Mietobjekts gewdahrt wird oder ein Anspruch darauf besteht; ebenso
ausgenommen sind deren nahe Angehdrige, sofern diese einen solchen Rabatt oder eine solche sonstige
Verglnstigung erhalten oder Anspruch darauf haben. Stand: 01.03.2024

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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