Dachgeschosswohnung mit grof3en Terrassen!

Objektnummer: 69740

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Oskar-Grissemann-Strafde
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1210 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 52,98 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 2

Heizwarmebedarf: I33,90 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78
Gesamtmiete 1.199,02 €

Kaltmiete (netto) 946,04 €

Kaltmiete 1.090,02 €
Betriebskosten: 143,98 €

USt.: 109,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Lara Steinbacher
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Objektbeschreibung

Dachgeschosswohnung mit gro3en Terrassen!

Diese 2-Zimmerwohnung befindet sich im Dachgeschoss und unterteilt sich in ein geraumiges
Wohnzimmer mit Kiichenzeile, ein ruhiges Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche, Wanne
und Waschmaschinenanschluss, ein separates WC, sowie einen Vorraum. Die beiden
grol3ziigigen Terrassen laden zum Verweilen ein und sorgen fur Entspannung im Freien!

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

¢ Vollausgestattete EWE Einbaukiiche mit Markengeraten
Badezimmer mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss
e Eichenparkettboden in allen Wohnraumen

¢ Mit Feinsteinzeug ausgestattete Sanitarrdume
Videogegensprechanlage

Das Haus verfugt tber:

Tiefgaragenplatze

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum
Kellerabteile

Personenaufzug

Das Projekt und die Lage:

Die Lage des Wohnhauses Oskar-Grissemann-Straf3e 11 besticht vor allem durch seine
Vielfaltigkeit. Neben Geschaften des taglichen Bedarfs und einer optimales Infrastruktur
befindet sich auch der Karl-Seidl-Park, sowie der Theresa-Tauscher-Park in unmittelbarer
Nahe. In nur 20 Minuten erreicht man das Erholungs- und Freizeitgebiet Alte Donau und in 15
Minuten das Donauzentrum und das Citygate.

Offentliche Verkehrsanbindung

e Ul Aderklaaer Stral3e, Rennbahnweg
e Buslinie 27A, 29A, 31A

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch gerechnet.
Kaltwasser 20,40 EUR + USt. 2,04 EUR = 22,44
Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <3.250m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.000m
Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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