Traumhafte Wohnung mit grof3ztgiger Freiflache!

Objektnummer: 35699

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Prager StraRe 109
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

1210 Wien

2018

Gepflegt

Neubau

55,73 mz

2

1
1
2

0,83
999,00 €
769,99 €
908,18 €
138,19 €
90,82 €

I30,49 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Leo Idinger
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Objektbeschreibung

Traumhafte Wohnung mit grof3ziigiger Freiflache!

Die Wohnung befindet sich im 1.Dachgeschoss und gliedert sich in eine grof3ziigige
Wohnkiiche, ein Schlafzimmer mit anschliessendem Schrankraum, ein Badezimmer mit
Wanne, Waschmaschinenanschluss und Toilette und einen Vorraum. Des Weiteren rundet die
ca. 14mz grol3e Freiflache das Wohnerlebnis perfekt ab.

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

¢ Vollausgestattete Einbaukiiche mit Markengeraten

Badezimmer mit Wanne, Waschmaschinenanschluss und Toilette
Heizung tUber Fernwarme

Eichenparkettboden in allen Wohnrdumen

Mit Feinsteinzeug ausgestattete Sanitarraume
Videogegensprechanlage

Das Haus verfugt tber:

e Fahrradraum

Abstellraum fur Kinderwagen
Gemeinschaftsraum

Aufzug

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeordnet

Parken:
Auf Wunsch kann gerne ein Parkplatz fur € 110,00 in der hauseigenen Garage angemietet
werden.

Die Lage:

Die speziell ausgewahlte Lage des Objekts bietet den Bewohnern ein breites Spektrum an
Nahversorgern, Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten im Grinen. Durch die nahe gelegene Stral3enbahnlinie 26 direkt vor der
Haustlr, gelangt man in wenigen Minuten zum Bezirkszentrum am Spitz und zu der
U-Bahnlinie U6 ,Floridsdorf*. Als unmittelbare Griin-Oase ladt der Denglerpark mit den
umliegenden Kleingartensiedlungen zu gemdutlichen Spaziergangen ein. Fur grol3ere
Naturliebhaber liegt die nérdliche Donauinsel in wenigen Autominuten entfernt. Auch der
Individualverkehr mit dem Auto ist durch die rasche Anfahrtsmoglichkeit zu der Autobahn



gewahrleistet.
Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 26

e Buslinien 34A, 36A

e S-Bahn-Station ,Wien Jedlersdorf Bahnhof”
e U-Bahnlinie U6 ,Floridsdorf*

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.
Befristung: 10 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten: 3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <100m

Apotheke <450m
Klinik <2.100m
Krankenhaus <1.325m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <225m
Universitat <2.175m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <25m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <800m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <550m



Polizei <1.125m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.775m
StralRenbahn <175m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

