Luxurioses Wohnen mit Weitblick: Das einzigartige
Investmentprojekt in Krems

Objektnummer: 73349

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10

SteindlstralRe
Wohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau

2024
Erstbezug
Neubau
62,83 m2
3

1

1

2

93,40 m2
3,41 m?

27,40 kWh / m2 * a
0,59

346.000,00 €
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Objektbeschreibung

Hochster Wohnkomfort und nachhaltige Vermietung

Herzlich willkommen im auf3ergewdhnlichen Wohnbauprojekt "Ensemble Krems", welches
gehobenes Wohnen mit modernster Energieeffizienz fur eine renditestarke Vermietung vereint.
Entdecken Sie exklusives Ambiente in sieben eleganten Villen, die insgesamt 62 exklusive
Eigentums- sowie Vorsorgewohnungen beherbergen. Die Stidhanglage verspricht einen
atemberaubenden Panoramablick auf die Donau und das majestatische Stift Gottweig. Ihre
kinftigen Mieter profitieren aul3erdem von einer erstklassigen Lage, einem durchdachten,
CO2-optimierten Energie- und Gebaudekonzept sowie einer nachbarschaftlichen und
gemeinschaftlichen Wohnphilosophie.

Das Projekt

¢ 62 freifinanzierte Neubauwohnungen

e 2-4 Zimmer

38 - 108m2 Wohnflache

Private Freiflachen wie Garten, Terrasse oder Balkon
90 Tiefgaragenplatze teilweise mit E-Mobility

2 Fahrradabstellplatze pro Wohnung (TG bzw. EG)
Einlagerungsraume fur jede Wohnung

Ein Projekt fur die Gemeinschaft

¢ Gemeinschaftsraum und Gemeinschaftsgarten
e Spielbereich im Freien
¢ Kinderwagen- & Fahrradabstellplatze

Die Ausstattung

Genielien Sie hochsten Wohnkomfort dank eines durchdachten, modernen Wohnkonzepts.
Die Energieversorgung erfolgt tiber eine Erdwarmepumpenanlage mit Tiefensonden, erganzt
durch Luftwarmepumpen und grol3flachige Photovoltaikanlagen auf den Déchern. Jede
Wohnung verfugt zudem Uber gro3zligige Freiflachen.

e CO2 -optimiertes Energie- und Gebaudekonzept
e Thermische Bauteilaktivierung
¢ Photovoltaik



Erdwéarmesonden

e Warmepumpe und Dachbegriinung

Lackierter Eichenparkettboden in den Wohnraumen

Feinsteinzeug in den Nassraumen

Hochwertige Sanitarausstattung von Marken wie Laufen, Kaldewei und Grohe
3-fach verglaste Holz-Alu Fenster

Aul3enliegender Sonnenschutz

In diesem Projekt werden Luxus, Nachhaltigkeit und erstklassige Lage vereint. Sichern Sie
sich Ihre Vorsorgewohnung in diesem einmaligen Investmentprojekt.

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos aul3er bei: Villa 2-Top 6, Villa 4-Top 2, Villa
5-Top 5.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 237.000,- bis EUR 804.000,- netto zzgl. 20% USt.
Zu erwartender Mietertrag

von ca. EUR 10,50 bis EUR 13,00 netto/m?

3% Kundenprovision
Fertigstellung: 4. Quartal 2024

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich moglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.250m



Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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