Dachgeschoss-Wohntraum mit Terrasse und perfekter
Anbindung!

Objektnummer: 73593

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Josefstadter Stralle
Wohnung
Osterreich

1080 Wien
Erstbezug

72,33 m2

2

1

1

2

1,67 m2

C 57,00 kWh/m2*a
A 0,72

1.918,15 €
1.555,71 €
1.743,77 €

188,06 €

174,38 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

¥

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH












DACHGESCHOSS 1

R

ARCHITEKTEN
ZT GMBH
AUSFUHRUNG
LER 36
1080 WIEN
GZ: 122201
18.07.2023
1222, 01-LERI6-A-AU-MA-X-3007-8
FLACHEN
NUTZUNG FLACHE
STIEGEHHAUS: 15.19m
RETTUNGSSTEG: 353mt
RETTUNGSSTEG: 04
0P8
VA 360mt
6.43mt
VIDHNKUCHE: 20730
MMER 12.99m*
HGF DG 51.4m
NGF GESAMT: 80 Do
0.38m
ERTOP18: 167
P15
VR 270
we: 140w
VIOHNKDCHE: 37.58m*
TMMER: 1643w
BOWG  amm
NGF D1 68 08
NGF GESAMT: 100.20m
TERRASSE 11.06m¢
ERTOP19: 167m*
TR 20
VR 4B
we: 146t
WORNKDGHE: 13.75m*
ZIMMER: 47
ZIMMER: 12450
BAD: FL
NGF 061 e
NGF GESAMT. T3

LERCHENGASSE

DACHGESCHOSS
M1:100
SEITE07/09

umummmnnnum"



DACHGESCHOSS 2

R

ARCHITEKTEN
ZT GMBH

AUSFUHRUNG
1080 WIEN
GZ:1222:01
18.07.2023
1222 0HLER3E-A-AU-MAX-3008-B
FLACHEN
NUTZUNG FLACHE
DG1 GAUBE 1 11 6me
RETTUNGSSTEG 040mt
ToP 18
GALERIE 2074m?
BAD + WC 7520
HEF DG2: 28 26m*
NGF GESAMT: 80.00m*
TERRASSE: 9.38m:
ERTOP1E: 167
0P 1%
GALERIE: 1376mt
GALERIE 1361mt
BADYWC. AT5m*
NGF DGZ: 3212w
HEGF GESAMT: 100.20m*
TERRASSE: 11.06m?
ERTOP19: 167m?
0P 20
GALERE 1635w
NGF D62 16.35mt
HGF GESAMT. 723
TERRASSE 366"
TERRASSE: 1.d46m*
ERTOP20: 1ame

il

DACHGESCHOSS 2
M1:100
SEITE 08/09

.m....m.mm.m"



Objektbeschreibung

Dachgeschoss-Wohntraum mit Terrasse und perfekter Anbindung!

Dieser wunderschone Erstbezug in der Josefstadter Stral3e besticht durch seine stilvolle
Ausstattung und seiner optimalen Lage! Im Herzen des 8. Bezirks gelegen, bietet das
Wohnhaus charmanten Altbaucharme mit bester Infrastruktur. Die zentrale Lage bietet eine
sehr gute o6ffentliche Anbindung, sowie zahlreiche Restaurants und Geschéfte des taglichen
Bedarfs. Die nahegelegenen Parkanlagen sind der optimale Ort flir nette Spaziergange und
Entspannung im Freien.

Diese Maisonettwohnung befindet sich im 1. und 2. Dachgeschoss und unterteilt sich in ein
geraumiges Wohnzimmer mit Kiichenzeile, ein ruhiges Schlafzimmer, ein Bad mit Dusche, ein
separates WC, eine Terrasse im unteren Geschoss, sowie einer Galerie im oberen Geschoss
mit traumhafter Terrasse!

Ausstattung

e Erstbezug

¢ voll ausgestattete Einbauklche mit allen Geréten
e Wunderschéne Parkettbéden in Eiche - Diele gedlt
¢ Feinsteinzeug im Kichen- und Sanitarbereich

e Badezimmer mit Dusche

e separates WC

e FulRBbodenheizung

¢ Klimaanlage

e Kellerabtell

Ein Lift ist im Haus vorhanden. Das Obijekt ist nicht barrierefrei.
Offentliche Verkehrsanbindung

U6 Josefstadter Stral3e

Stral3enbahnlinie 2, 5, 33, 46

Buslinie 13A, N8, N46, N71

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

zzgl. Warmwasser € 72,33 + € 7,23 = € 79,56
zzgl. Heizung € 108,06 + € 21,70 =€ 130,20

Nebenkosten:
4 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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