Studentenhit an der U3 — Wohnen auf der Schmelz

Objektnummer: 70461

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Schanzstralle
Wohnung
Osterreich
1150 Wien
2023
Gepflegt
Neubau
69,96 m2
2
1
1
I27,3o kWh / m2* a
0,77
1.179,99 €
904,82 €
1.072,72 €
167,90 €
107,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Josef Michelfeit

EHL Wohnen GmbH


















Wohnung Tur 73

2. Dachgeschoss
Schanzstralie 48
Stiege 1

2-Zimmer -Wohnung

Summe Wohnung Tir 73 DG 2 69,96 m?®

v b4

Kochen/Wohnen 31,68 m?
Vorraum 4. 82 m? a C o
Schlafen 17 44 m?
Bad 6,11 m?
AR 9,91 m?

a o [=]
Kellerabteil: 21 UG 2 o ry =
Anschlisse:
T = Fermnsehen und Multimedia

WM = Waschmaschine




Objektbeschreibung

In unmittelbarer Nahe zur Schmelz, nur einen kurzen Spaziergang von der U3 entfernt und
somit perfekt an die Innenstadt angebunden, erhebt sich unser bezauberndes Wohnbauprojekt
~Wohnen auf der Schmelz“, welches durch seine gute Lage und den intelligenten Grundrissen
eine Symbiose aus urbanem Leben und Wohnkomfort verspricht.

Das attraktive Wohnbauprojekt in der Schanzstral3e, welches im Februar 2024 fertiggestellt
wurde, umfasst insgesamt 311 exquisit ausgestattete Wohnungen ab 50 m2 und bietet eine
Vielfalt an Grundrissen, eine zeitgemal3e Gestaltung und grof3zigige Freiflachen in Form von
Garten, Balkonen, Terrassen und Loggien.

Die unmittelbare Umgebung des Projekts ist von einer erstklassigen Infrastruktur gepragt. Sie
bietet zahlreiche Geschafte fur den taglichen Bedarf, gastronomische Einrichtungen ftr
kulinarische Genulsse sowie Parks und Grinanlagen, die Raum fur Erholung und Entspannung
bieten.

Zudem ist jeder Wohneinheit ein eigenes Kellerabteil zugeordnet und es besteht die
Maglichkeit zur Anmietung eines Tiefgaragenstellplatzes in der hauseigenen Garage.

Bei dem Fotos handelt es sich um Musterfotos.
Allgemeines zum Wohnbauprojekt:

e 311 Mietwohnungen verteilt auf 6 Bauteile
e Wohnflachen ab 45 m?2
e ausreichend Tiefgaragenstellplatze

Ausstattung:

e FulBbodenheizung Uber Fernwéarme

¢ 3 Scheiben-Isolierverglasung; auf3enliegender Sonnenschutz mit Fernbedienung
¢ Grol3formatige Fliesen (30 x 60cm)

¢ Parkettboden Esche

¢ Sicherheitstiren

¢ Videosprechanlage

e Kinderwagen/ Fahrradabstellraum

e Gestaltung der Grin- und Freiflachen

e Spielplatz

Offentliche Verkehrsanbindung:

e Autobus: 10A, 12A,



e StralRenbahnlinie: 10, 49
e U-Bahn: U3 KendlerstralRe, U3 Hutteldorfer StralRe

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist
Strom, Heizung und Warm-/Wasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <250m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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