Grof3zugige helle 3-Zimmer DachgescholRwohnung mit
Terrasse beim Augarten!

Objektnummer: 72908

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Anna Gasienica-Fronek
EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

T +4315127690412

Forstergasse 7
Wohnung
Osterreich
1020 Wien
Gepflegt
Altbau

153,33 m?

3

1

1

1

1.250.000,00 €
316,95 €
31,70 €
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TERRASSE 3718m?
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Die dargesiellle Mablierung, ausg
Einrichtungsvorschlag. Alle darg

mmen die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung enthallene, ist nicht Bestandeil des Lieferumfanges und dient nur als
en Gegenstinde haben symbalhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung im Kaufpreis nicht enthalien. Druck- und Satzfehler, sowie
Irrtmer und baulich bedingte Anderungen vorbehaltan. Die WohnungsgroBen sind Circa Angaben. MaBgeblich istin jedem Fall der Kaufvertrag
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Objektbeschreibung

Willkommen in dieser exquisiten 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung im Herzen des begehrten
Augartenviertels!

Diese grof3zuigige Wohnung erstreckt sich Uber 153 m? und bietet mit ihrer raffinierten
Aufteilung und hochwertigen Ausstattung ein Wohngefiihl der Extraklasse. Ein einladender
Vorraum fuhrt Sie elegant durch den Gang in die lichtdurchflutete Wohnkiiche, die als
Herzstlck der Wohnung fungiert und einladenden Raum fiir gemeinsame Momente bereitstellt.
Zwei Schlafzimmer bieten Ruhe und Komfort, wobei eines mit einem angrenzenden
Schrankraum ausgestattet ist, der Uber ausreichend Stauraum fir Ihre Bedurfnisse verfugt.

Vom Gang aus erreichen Sie zudem ein luxurioses Badezimmer mit Wanne, Dusche und zwei
Handwaschbecken - ein Ort der Entspannung und Erholung. Ein separates WC und ein
Abstellraum vervollstdndigen diese durchdachte Raumaufteilung.

Das herausragende Highlight dieser Wohnung ist die grof3ziigige Terrasse von etwa 37 mz, die
Sie Uber eine elegante Treppe erreichen kdnnen. Dieser Aul3enbereich ladt zu entspannten
Stunden in der Sonne ein und bietet eine perfekte Kulisse fur gesellige Zusammenkuinfte mit
Freunden und Familie.

Die Lage ist schlichtweg unschlagbar, in unmittelbarer Nahe zum Augarten, der U-Bahnstation
RofRauer Lande (U4) sowie verschiedenen Bus- und StraRenbahnlinien. Alle Annehmlichkeiten
des taglichen Bedarfs sind leicht erreichbar, von Supermarkte tber Restaurants bis hin zu
Schulen und medizinischer Versorgung.

Diese Wohnung vereint stilvolles Wohnen, eine raffinierte Aufteilung und die erstklassige Lage
in Nahe des Augarten und bietet ein Wohnkonzept, das héchsten Ansprtichen gerecht wird.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von diesem
aulRergewohnlichen Wohnraum verzaubern zu lassen!

3% Kundenprovision
Bezug ab sofort moglich

Offentliche Verkehrsanbindung:
U4 Station Rol3auer Lande
Bus: 58B, 5A, 5B

StralRenbahn: 31

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <50m
Klinik <150m
Krankenhaus <925m

Kinder & Schulen
Schule <75m
Kindergarten <175m
Universitat <425m
Hbhere Schule <325m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <200m
Einkaufszentrum <1.850m

Sonstige
Geldautomat <475m
Bank <475m

Post <600m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <350m

Strallenbahn <175m
Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <2.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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