Eigengrund mit Baubewilligung im Kleingarten! Ihr
Paradies am Satzberg in unmittelbarer Nahe der
Steinhofgrinde!

Objektnummer: 72498

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karina SCHUNKER

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

T +43 1 5127690 400
H +43 699 152 139 32

Friedlweg

Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

1140 Wien

299.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie Ihr eigenes Paradies am Satzberg, in unmittelbarer Nahe der
Steinhofgrunde!

Dieses bezaubernde Kleingarten-Grundstuck in idyllischer Lage erstreckt sich tber ca. 243m2.
Es wurde bereits ein Einreichplan fiir ein Einfamilienhaus mit Pool, Terrasse und Stellplatz
genehmigt. Uber 3 Etagen sind hier gesamt 5 Zimmer, 3 Badezimmer sowie ein Fitnessraum
mit angrenzender Sauna vorgesehen. Individuell kann die Raumaufteilung noch verandert
werden. Durch die vollstdndige Planung, kbnnen Sie hingegen lhren Traum vom Eigenheim
schnell realisieren.

Die Lage und Infrastruktur:

Das Grundstiick befindet sich am ruhig gelegenen Satzberg bei Hitteldorf im 14. Wiener
Gemeindebezirk. Die nahegelegene Busstation ermdéglicht eine Anbindung zum Bahnhof
Hutteldorf in nur 8 Minuten sowie zu vielseitigen Einkaufsméglichkeiten wie Spar, dm,
BillaPlus, Fressnapf, Bauhaus, Hofer, Penny etc. Die Umgebung bietet zudem vielfaltige
Maglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Mit der direkten Nahe zum Dehnepark und den
Steinhofgriinden bietet dieses Grundstiick somit die ideale Balance zwischen
Naturverbundenheit und urbanem Leben. Der Lainzer Tiergarten, das Hutteldorfer Bad und
das Einkaufszentrum Auhof sind dartiber hinaus schnell erreichbar. Die Klinik Penzing liegt nur
wenige Autominuten entfernt und auch Restaurants sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Offentliche Verkehrsmittel:
e Bus Linie 47B, 52A, 53B

e U-Bahn U4
e StralRenbahn Linie 49

3% Kundenprovision

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.250m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.250m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
U-Bahn <1.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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