Vorsorgewohnung: "R6mer Garage" - Ihr Investment im
Herzen Ottakrings!

Objektnummer: 51910

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH

ROmergasse

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

2020

Erstbezug

Neubau

78,46 m2

3

1

1

1

33,02 m2

I28,18 kWh / m2* a
0,73

397.730,00 €

160,05 €

32,01 €















i

7

i /

7 5 Z
o /
/,,,,/WW///’”””’Q’”Z
o 5

////////‘

.

’/////ﬁ

A
Z

o,

7

7
77

i
7 7
% 7 .
//7/;1/”’/”//””’/// _
i o
o .
. /”,;,;/’//,’/’/Z
i ___
e ~
_ ,,W”’;/"’:?if;”}%/d
/ ]
.

_
_
-
~







ROMERGASSE 10 u. 12

g— ] PO
1160 WIEN fe 2251
GESCHAFT TOP 2 T
Biro 1
RG12 /UG 1 [ 303m2 ! :
i K w me
" ; 2 E]
Nutzflache: ca. 78,46 m by T
;i 5 | roashy o n
Terrasse und Garten: ca. 41,54 m = 7
Ls 9|
= Bira ol 5
== g 1 10,76m2
sl w [ 17.79m2
8 5
Biro 7= E
872m2 l -
£ r =
» = | Termasse
8,02m2
22
N
1
i a
5 —im
i
o U=
g
E
S
B Garten
[— j
33,52m2 g
6625
B
Die afts- und e wird im
Dies umfasst: 1 endet mit 1am
Versorgur i ion mit und Eil
Zwischenwande It. Plan, keine Fliesen, kein Bodenbelag, keine
, keine Sanit. stande, keine Innentiren.
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STIX UND Liechtensteinische NORD X ARCHITEKTEN
1861
PARTNER Landesbank ‘ |
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IMMOBILIEN Tradition trifft Innovation. Lichte Raumhéhen ertsprechen den baurechtiicher Arforderungent [ im T 2m |
BRH Brilstungshéhe DFF Dachfldchenfenster Die Plandarstellung sind vereinfacht und symbolisch, es sind nicht alle Bauteile der Kl Spielplatz- und
DF  Drehfenster AD  Abgehangte Decke dargestellt und es wird kein Anspruch auf Vollstandigkeit erfullt. Ausstattung geman Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler, sowie Irrtmer und baulich be
DFK  Drehfenster mit Kampfer LIRH Lichte Raumhahe Alle haben harakter. A - Gr Stand 02.04.202

DKF Drehkippfenster
DKK Drehkippfenster mit Kampfer

Plan genannten Mafle und Flachen sind vorléufige Werte, das Endausmat kax
Malgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.



Objektbeschreibung

In die Vermarktung gelangt eine absolut ruhig situierte Gartenwohnung mit 3 Zimmer.

Uber die geraumige Wohnkiiche wird die Terrasse mit Garten, das Badezimmer und das
Schlafzimmer erschlossen. Samtliche Fenster sind hofseitig orientiert.

In der Wohnung befindet sich bereits eine komplett ausgestattete moderne Kiiche. Hinter dem
Schlafzimmer bietet ein sehr grof3zuigiger Schrankraum ausreichend Stauraum.

In Ottakring, dem 16. Bezirk von Wien, entstand ein attraktives Wohnhaus mit 60
Wohneinheiten, drei BuUro-Wohnflachen (Townhouses), einem Bulro (ausschlief3lich
Blronutzung) und einem Geschaftslokal. Die Uberwiegende Zahl der Wohnungen hat die
ideale GrolRe zur Vermietung und stellt so, als Anleger- bzw. Vorsorgewohnung, ein sicheres
Investment fur die Zukunft dar.

Viele Wohnungen verfligen Uber eine Terrasse, Loggia oder Balkon und sind komfortabel
durch einen Lift zu erreichen. Das Projekt wurde an der Ecke ROmergasse/Arnethgasse
gebaut, liegt in einer ruhigen Wohngegend und ist sowohl aufgrund der sehr guten Anbindung
an die offentlichen Verkehrsmittel und der exzellenten Nahversorgungsmaglichkeiten als auch
durch die Nahe zum Naherholungsgebiet ,Wilhelminenberg® fur lhre zuklnftigen Mieter
besonders attraktiv.

Das Objekt

¢ 60 Wohnungen zwischen 36 und 113 m?

33 PKW-Stellplatze in gemeinsam genutzter Tiefgarage (Fixparker und Hebeblihnen)
1 Buro; 1 Geschaftslokal, 3 Buro-Wohnnutzungen

Fahrradabstellraum, Kinderwagenraum

Kinderspielraum

Kellerabteile fur bestimmte Wohnungen

Energieklasse B, HWB: 28,18 kWh/m?; fGEE: 0,728 (A)

Die Ausstattung

Moderne Kichen mit Markengeraten im Kaufpreis inkludiert!!!
FuRbodenheizung tber Gaszentralheizung mit zusatzlicher Photovoltaik-Anlage
Eiche-Parkettboden in den Wohnrdumen

modern ausgestattete Sanitadrraume mit Wannen oder Duschen und Spiegel
Feinsteinzeug-Belage in den Nassraumen (Format 30x60)

Kunststoff-Fenster mit auRenliegendem Sonnenschutz (elektrisch bedienbar)



¢ Wohnungseingangstur: Widerstandsklasse WK3
e Wohnungen im 1. und 2.DG erhalten Vorbereitungen fir den nachtraglichen Einbau
von Klimageraten

Die offentliche Anbindung:

¢ U-Bahn: U3-Station Ottakring - nur 6 Gehminuten vom Objekt entfernt
e Schnellbahn: S45
e Stral3enbahn: 2, 10, 44, 46

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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