Stadtnah investieren: Moderne Immobilienkonzepte im
landlichen Umfeld

Objektnummer: 53885

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER; MSc

EHL Wohnen GmbH

Kollonitschgasse

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt

2022

Erstbezug

Neubau

95,55 m2

4

2

2

1

7,76 m2

I21,1o kWh / m2* a
0,72

400.000,00 €

204,23 €

20,42 €
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2. ObergeschoB

VR

AR
SR

Vorraum
Absteliraum

Schrankraum

Aufenthaltsraum

Nebenraum

Sanitdraum

Garten

TerrasselLoggia

abgahangte Dacke (RH min. 2,3m)

KOLIL.home

Kollonitschgasse 5, 2700 Wr. Neustadt

Stiege 2, Top 20 2. OBERGESCHOSS
’

4-Zimmer-Wohnung

AR 2,10 m?
Bad 1 447 m?
Bad 2 5,06 m?
Gang 7,85 m?
VR 6,81 m?
wc 1,86 m?
Wohnkiiche 30,36 m?
Zimmer 1 14,22 m?
Zimmer 2 11,23 m?
Zimmer 3 1,59 m*
Wohnnutzfliche, gesamt 95,55 m?
Balkon 15,61 m?
KA Top 2120 7,76 m?
Loggia 1,73 m?

Raumhéhe = 2,5m, aulter im Bereich abgehangter Decken.
KA = Kellerabteil
ER = Einlagerungsraum (auf gleichem Gescholl wie Wohnung).

Unibindliche Plankopie,
Anderungen wihrend der Bauaus-
fihrung infolge Behordenauflagen,
haustechnischer und konsinsktiver
MaGnahmen vorbehalten!

Alle Flichen sind ca.- Angaben,
Hohenangaben beziehen sich aul
FuBbodencberkante. Langen-,
Hohen-, und Flichenangaben
entsprechen den Rohbaumatien
Divergenzen der Flachen bei
Rundungen im hundertstel Bareich
sind miglich. Bauiibliche Toleranzen
sind zulassig. Dieser Pian ist nicht fur
«die Bestellung van Einbaumobelr
verwendbar. Naturmate erforderiicht

Die Einrichtung ist ilustrativ dargestellt
und erfolgt wie Boden- und Wand-
belage, Elekiro-, Sanitér- und sonstige
Ausstatiung laut gultiger Ausstattungs-
beschreibung

Kollonitschgasse.

Projektontwicklng GmbH
Rennbahnsiraie 2

A-3100 St. Pditen Ubersichtspian 2.0G

EIN PROJEKT DER EXKLUSIVVERTRIEB DURCH
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Objektbeschreibung

KOLL.home — Einzigartiger Neubau im charmanten Wiener Neustadt

Das Wohnbauprojekt KOLL.home im Wiener Neustadter Zentrum bringt Schwung ins
Bahnhofsviertel. Die kiinftigen Bewohner durfen sich auf hochwertige Ausfiihrung, durchdachte
Grundrisse sowie personliche Freirdume freuen, die fir ein lebenswertes Wohlftihl-Ambiente in
den eigenen vier Wanden sorgen. Zusétzlich punktet das Projekt durch die attraktive Lage: der
Bahnhof ist fuBlaufig in nur drei Minuten erreichbar, gleichzeitig ist man in wenigen Minuten in
der Innenstadt.

Schlau investieren

Die Vorsorgewohnungen im Projekt KOLL.home stehen fir urbanes Wohnen mit perfekter
Infrastruktur in Wiener Neustadt. Die reprasentativen Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und
Flachen von rund 40 bis 100 m2 gestalten sich durchdacht und freundlich hell. Hier gibt es viel
Platz fur schénes Wohnen.

Das Projekt

e 67 freifinanzierte Neubauwohnungen

¢ 63 Tiefgaragenplatze und 4 Stellplatze im Freien

¢ 2 Fahrradabstellplatze pro Wohnung (TG bzw. EG)
e Carsharing Standort mit 2 E-PKW am Gelande

e Gemeinschaftsraum und Gemeinschaftsgarten

e Spiel-Bereich im Freien

e Kinderwagen- & Fahrradabstellplatze

e Parteienkeller fur jede Wohnung

¢ Die Wohnungen

¢ Durchdachte Grundrisse

e 2 — 4 Zimmerwohnungen mit rund 40 bis 100 m2 Wohnflache

¢ Private Freiflachen wie Eigengarten, Terrasse, Loggia oder Balkon



Die Ausstattung

¢ FuBbodenheizung mittels Fernwarme

e hochwertiges Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ moderne und elegante Marken-Sanitarausstattung

e Badewannen in Sanitaracryl bzw. bodennahe Duschen

¢ offene Wohn-Ess-Bereiche mit Zugang zu Balkon, Terrasse oder Eigengarten
e 2,50 m hohe, lichtdurchflutete R&ume

¢ weil3e Innenturen mit Holzzargen

e tlw. bodentiefe Alu-Kunststoff-Fenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung
¢ funkbetriebener Aul3ensonnenschutz

e Echtholz-Parkettbdéden in den Wohnrdumen

¢ Anschluss-Mdoglichkeit fir A1 und Magenta vorbereitet

e Wohnungseingangstiren WK I

Energieausweis
Daten gem. Energieausweis vom 10.06.2021

e Stiege 1: HWB: 31,7 kWh/m?2a ; Klasse: B | fGEE: 0,75 ; Klasse: A
e Stiege 2: HWB: 21,1 kWh/m?a ; Klasse: B | fGEE: 0,72 ; Klasse: A

Die Betriebskosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen
von EUR 224.000,- bis EUR 444.000,- netto zzgl. 20% USt.

Ein Garagenplatz ist verpflichtend zu jeder Wohnung um € 16.500,- netto zzgl. 20% Ust.
anzukaufen.

Zu erwartender Mietertrag
von ca. EUR 11,25 bis EUR 13,75 netto/m?

Provisionsfrei fur den Kaufer!
Fertigstellung: bereits erfolgt

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher



zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Néahere Informationen finden Sie auch auf der Projekthomepage unter kollonitschgasseb5.at.
©NOE Immobilien Development GmbH, Ludwig Schedl

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Hohere Schule <750m
Universitat <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.750m
Bahnhof <500m

Flughafen <2.500m


https://kollonitschgasse5.at/

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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