Nachhaltiges Wohnen mit Weitsicht: Modernes
Wohnprojekt in idyllischer Lage

Objektnummer: 73227

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgita EHRENBERGER

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

SteindlstralRe
Wohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau

2024
Erstbezug
Neubau
77,11 m?
3

1

1

1

103,64 m2
6,80 m2

25,60 kWh / m2 * a
0,57

490.000,00 €


















GARTEN TOP 1.03
103,64 m?

Halzlamellen L L __L K] — OK].
- FPHE105 FPH=105 | T FPH=0
E 2e - Nie
Za0 & a8 &
225
TERRASSE | | | < \ ZIMMER
Betonplatten o X Parkett .
13,65 m? 4 \ WOHNI|ESS|KU A5,00m
180 Parkett
S 2
225 29,21 m
el | 17}

01z
08

SUBA

Wohnen. Werte. Wohlbefinden.
50BA AG

Wipplingerstratia 35
A-1010 Wien

sueba.at
Tedafon: + 43 1580 10

VILLENDORF
[ENSEMBLE AM STEINDL

KREMS - WACHAL

Steindistrate, 3500 Krems

VILLA 1

EG

TOP 3

3ZIMMER

WOHNFLACHE: i
TERRASSE: 12,65 m*
GARTEN 103,64 m*
RAIVHOHE: = )

|
t | 80 FL o AR | Ed !
| 210 N Parkett 210 F'ari:en2 1] 7]
m 3
I aje 691 m? 2,76 m
| ooy
| 395 ZIMMER VR
| T 225 Pareet BAD o
| 10,99 m? Feinsteinzeug rms(e_\nzehg 210 Parkett
r 5.85 / bo m2 4,70 m?
h h
| N
S

l =it

SCHNITT

-~ MaBstal
i 1 2
Daum 01082023 WexA
:m-hmﬂw Prankcpie, m ::;w“n;' Bﬂ-ww’:‘hh’w "B‘-“““:";W wnd "“‘:‘g “EV TV - Steckdose D Abgehangte Decke D Dreh-Fenster FIX  Fiverglasung HVK  Heizverieledkasten  RAR  Regenrohr MJM
2 ammm‘i‘nm. mem“ enden € TVLV.Stackdosa  BA  Bodenablauf DK Drenkipp-Fenster  GF  Gehfigel MV Medienverteiler SF Stenfigal
O Bostalurg von| 1y Leervemahiung 8RO Brisung EV  Elekiroverwierhastan Gel  Geldnder oL Ouerient WM Waschmasching — "
psP FPH es i Pot.  Polarie K Kiihisehrank ARCHITEKTEN e

Ronteumatien. Ganonfichion snd im wesantichien aben. Baulbliche Tolerarzen sind Zul3ssq. Dieser Flan st e flr
oie Boden-

und Wandbeibge,

s

sk, Sanit- und



Objektbeschreibung

Wohnkomfort der Extraklasse: Ensemble Krems mit Weitblick!

Willkommen in dem einzigartigen Wohnprojekt "Ensemble Krems", welches luxuridses
Wohnen mit modernster Energieeffizienz vereint. Erleben Sie exklusives Ambiente in sieben
stilvollen Villen, die insgesamt 62 exklusive Eigentumswohnungen beherbergen. Am Siidhang
entlang platziert, garantiert Ihnen jede der Einheiten einen atemberaubenden Panoramablick
auf die Donau und das majestatische Stift Gottweig. Dieses herausragende Projekt besticht
durch eine erstklassige Lage, ein durchdachtes CO2-optimiertes Energie- und
Gebaudekonzept sowie eine nachbarschaftliche und gemeinschaftliche Wohnphilosophie.

Das Projekt im Uberblick:

62 freifinanzierte Neubauwohnungen

2-4 Zimmer

38 - 108m? Wohnflache

Private Freiflachen wie Garten, Terrasse oder Balkon
90 Tiefgaragenplatze teilweise mit E-Mobility

2 Fahrradabstellplatze pro Wohnung (TG bzw. EG)
Einlagerungsraume fur jede Wohnung

Ein Projekt fur die Gemeinschaft

e Gemeinschaftsraum und Gemeinschaftsgarten
e Spiel-Bereich im Freien
e Kinderwagen- & Fahrradabstellplatze

Modernste Ausstattung & aul3ergewohnliches Energiekonzept

Erleben Sie hochsten Wohnkomfort aufgrund eines durchdachten, modernen Wohnkonzepts.
Die Energieversorgung erfolgt tber eine Erdwarmepumpenanlage mit Tiefensonden. Erganzt
wird dieses technologische Highlight durch Luftwarmepumpen sowie grof3flachige
Photovoltaikanlagen auf den Dachern. DarUber hinaus verfiigen sdmtliche Wohnungen tber
grol3ziigige Freiflachen.

e CO2 -optimiertes Energie- und Gebaudekonzept



¢ Thermische Bauteilaktivierung

e Photovoltaik

e Erdwarmesonden

e Warmepumpe und Dachbegriinung

¢ Lackierter Eichenparkettboden in den Wohnraumen

¢ Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ Hochwertige Sanitarausstattung von Marken wie Laufen, Kaldewei und Grohe
e 3-fach verglaste Holz-Alu Fenster

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

Bei den Fotos handelt es sich um Musterfotos auler bei: Villa 2-Top 6, Villa 4-Top 2, Villa
5-Top 5.

Die Lage — Eleganz in Grunruhelage

Neben der beeindruckenden Ausstattung und Energieeffizienz punktet dieses Wohnprojekt mit
seiner Lage. Trotz idyllischer Grunruhelage sind Sie nur 16 Gehminuten von der historischen
Kremser Altstadt entfernt. Darliber hinaus finden sich in der Nahe zahlreiche Supermarkte,
Apotheken, Schulen und Kindergarten, die den Alltag hier besonders komfortabel gestalten.

Offentliche Verkehrsmittel:

¢ Buslinie 1405
e Buslinie 4

Erleben Sie exklusives Wohnen, das Luxus, Nachhaltigkeit und erstklassige Lage harmonisch

vereint. Sichern Sie sich lhren Platz in diesem einmaligen Wohnprojekt und werden Sie Tell
einer exklusiven Gemeinschaft, die Eleganz und Lebensqualitat schatzt.

3% Kundenprovision
Fertigstellung: 4. Quartal 2024

Die monatlichen Kosten entnehmen Sie bitte der Preisliste.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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