Jugendstileigentum ums Eck vom Schdénbrunner
Schlosspark und U4 Station Schdénbrunn

IMMOBILIEN HUBNER

Wohnzimmer

Objektnummer: 3610 6874

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Rechte Wienzeile
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: ca. 1913
Wohnflache: 60,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Sabine Nanni

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

H +43 664 889 285 85

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



IMMOBILIEN HUBNER

IMMOBILIEN HUBNER IMMOBILIEN HUBNER
[




IMMOBILIEN HUBNER




IMMOBILIEN HUBNER




S

O TTTTITT
| | i




Restauran
S Serbisch - §

SMATRICS
rging Station
Parkplatz Schonbgd
- Wien | APCOA

@

Arbeiter-Samaritel
& Osterreichs

Hollerei
Vegétarisch- 85

Apothekertrakt {7}
§ch5ﬂbmnn

Pension Schénbrunn-

Restaurant Rino,
Meditorran - $§

Zahn & Medizin ~ Connolly's

hanbrunn- Or.. Der Schwabi - das "4
Wiener Wirtshaus,
Ostereichisch - ss;

Meidling Hauptstral

Lucky Car
B . Sofort Service.

Henry Schein
o Dental Austria a

Google



IMMOBILIEN

HUBNER

IMMOBILIEN

HUBNER



Objektbeschreibung

Umgeben von wunderschénen Parkanlagen und dennoch in nur 15 Minuten mit der U4 den
Karlsplatz erreichen! Diese Wohnung ist bestens situiert, der angrenzende 13. und 15. Bezirk
sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar. Geniel3en Sie die Vorteile von allen 3 Bezirken.
Das Objekt befindet sich im 3. Liftstock eines charmanten und gepflegten Altbaus. Die
gemiutliche Wohnung bietet zwei helle Zimmer, eine voll ausgestattete Kiiche und ein
Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss. Fir geniigend Stauraum sorgt ein
Einbauschrank im Vorraum sowie ein geraumiges Kellerabteil. In 2007 wurden einige
Sanierungsarbeiten durchgefihrt, die komplette Liste der Arbeiten sende ich Ihnen auf Anfrage
gerne zu. Die Wohnflache betragt ca. 57 m2 und gliedert sich wie folgt: - Vorraum mit grof3em
Einbauschrank vom Tischler (3,20 m breit und 60 cm tief), ca.12m2 - heller Wohnraum mit
Blick Gber den Wienfluss, ca.22m2 - ruhiges, in den Innenhof ausgerichtetes Schlafzimmer,
ca.13mz2 - komplett ausgestattete Kiiche mit Fenster und hochwertigen Geraten (Neff
Gasherd, Bosch Geschirrspuler, AEG Kuhl-und Gefrierkombination, Panasonic Mikrowelle),
ca.6m2 - Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss (50cm breit) und
elektrischer Ful3bodenheizung - separates WC mit Fenster HIGHLIGHTS auf einen Blick: - Top
Lage im 12. Bezirk, angrenzend an den 13. und 15. Bezirk - helle Raumlichkeiten - Fischgraten
Parkettboden - Roto Kunststoff- Fenster mit Oberlichten - Raumhdhe von 3,12 m - Lift -
Gastherme (von 2007) - Kellerabteil - kleiner Gemeinschaftsgarten - Beste Infrastruktur und
offentliche Anbindung Laufende monatliche Kosten (netto) seit 1.1.2024: Betriebskosten: €
113,58 Betriebskosten Aufzug: € 23,87 Rucklage: € 59,60 Hon. WE: € 6,14 zuziglich USt. 10%
Monatliche Vorschreibung gesamt inkl. USt. € 217,55 Fur Fragen oder um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, steht Ihnen Frau Sabine Nanni unter 0664 889 285 85
oder sabine.nanni@hubner-immobilien.com gerne zur Verfuigung. Offentliche
Verkehrsanbindung: in unmittelbarer Nahe: U4 - Schénbrunn Bus: 63A, 10A und 9A Schulen,
Kindergarten, Supermarkte und Arzte sind in wenigen Gehminuten erreichbar.Angaben geman
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