Saniertes Altbaublro in Top Lage - 20 m2 Terrasse!

oS ren

Zimmer 1

Objektnummer: 202/07826

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1180 Wien

Alter: Altbau

Nutzflache: 99,68 m2

Zimmer: 4,50

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1

Miete / m2 18,06 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander
T +43/2742/352438 54

H +43/660/507 90 96

F +43/2742/352438 - 3

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Saniertes Altbaubliro in Top Lage - 20 m2 Terrasse! KURZBESCHREIBUNG: sehr gute
offentliche Verkehrsanbindung, hervorragende Individualverkehrsanbindung, ausgezeichnete
Infrastruktur im nahen Umkreis, Haizingergasse, Reprasentativer Stil-Altbau
DETAILBESCHREIBUNG: Lage: Besonders erwahnenswert ist die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung, das Buro befindet sich in der Haizingergasse im 18. Wiener
Gemeindebezirk nur wenige Meter von der U6 (Wahringer Stral3e) entfernt. Sowohl in
offentlicher als auch privater Hinsicht ist das Blro sehr gut gelegen.
Beschreibung/Raumaufteilung: Das im Erdgeschol3 befindliche Biro weist eine
Gesamtnutzflache von ca. 99,68 m2 (+ ca. 20 m2 Terrasse) auf und gliedert sich wie folgt:
Vorraum, 4 Zimmer, Lagerraum, Kiiche, Badezimmer mit WC, Terrasse und separates WC.
Neben dem Buro selbst wird dem Mieter auch ein Kellerabteil zur prekaristischen Nutzung zur
Verfigung gestellt. Parkmaoglichkeit: Es besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenstellplatz um
monatlich EUR 177,50 (zzgl. USt) anzumieten Weitere Parkplatze stehen am Rand der
umliegenden Stral3en zur Verfigung. Beheizung/Warmwasseraufbereitung: Die Beheizung
und Warmwasseraufbereitung der Wohnung erfolgt mittels Gas-Etagenheizung. Monatliche
Kosten: Die monatliche Miete von EUR 2.365,74 versteht sich inklusive Betriebskosten,
Lift-Betriebskosten und gesetzlicher Umsatzsteuer. Die verbrauchsabhéngigen Kosten fir
Heizung und Strom werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet.
Nebenkosten: Kaution: EUR 8.000,00 Vergebihrung: je nach Jahres-Bemessungsgrundlage
Vermittlungsprovision: 3 Brutto-Monatsmieten zuzuiglich 20 % USt. Vertragskonditionen: Der
Mietvertrag wird unbefristet abgeschlossen. Eine Kiindigung seitens des Mieters ist friihestens
nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer dreimonatigen Kuindigungsfrist moglich.
Verfligbarkeit: Das Objekt steht ab sofort zur Verfiigung. Besichtigung: Eine Besichtigung ist
nach vorheriger Terminvereinbarung selbstverstandlich méglich. Energiekennzahl: Die
Liegenschaft besitzt die Kennzahl C bei einem Heizwarmebedarf (HWB) von 86,8 kWh/m2 und
einem Gesamt-Energieeffizienz-Faktor (fGEE) von 1,71. Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige
Auskiinfte oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu Verfigung. Objektnummer:
7826 Halten Sie bitte bei telefonischen Auskinften diese Objektnummer bereit.
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