| MODERNE 3-ZIMMER-WOHNUNG MIT 70M? GARTEN |
SUDOSTSEITIG | HANG-RUHELAGE | BAUJAHR 2022 |

Objektnummer: 1139999

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wiener Stralle

Wohnung

Osterreich

3400 Klosterneuburg

2022

Neubau

82,00 m2

150,63 m2

3

1

1

1

58,82 m2

I31,30 kWh / m2* a
0,78

1.518,44 €

1.200,00 €

1.380,40 €

180,40 €

138,04 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Heida
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2. Obergeschoss | Top 104

Wohnnutzfléche 82 m?

@ Vvorraum | Parkett
@ Absteliraum | Pa
@ WC | Keramik

Bad | Keramik
® Zm
@ Wirtsch,

@ Zimmer 2 | Parkett | 16,07 m*

che | Parkett | 29,66 m?

@ Terrasse | Betonplatten | 981 m?

@ Garten | Rasen | 58,82 m*



Objektbeschreibung

KLOSTERNEUBURG - WOHNEN ZWISCHEN WEINBERG UND DONAU

Im sympathischen Klosterneuburg gelangen moderne Wohnungen mit einer Wohnflache von
45-138m2 zur provisionsfreien Vermietung. Die 2-4 Zimmer-Wohnungen sind auf 4 Stiegen
aufgeteilt und zeichnen sich durch ihre erstklassige Ausstattung aus.

Jede Wohnung verfugt Gber eine Freiflache wie Terrassen, Balkone oder Eigengérten.
Aufgrund der gut durchdachten Grundrissplanung, konnte ein bestmaogliche Aufteilung der
Wohnflache erzielt werden. Beim Bau wurde sehr viel Wert auf Hochwertigkeit und
Energieeffizienz gelegt. Trotz der aktuellen Energiesituation, lasst es sich hier
kostengunstig und umweltbewusst leben.

Der Stadt- und Grinblick, sowie die Nahe zur Stadt Klosterneuburg mit deren
Sehenswirdigkeiten und Aktivitaten zeichnet das Projekt aus.

AUSSTATTUNG:

- FuBbodenheizung mittels Fernwarme

- Echtholzparkettboden in Wohn- & SchlafrAumen

- Fernsehempfang: Telekabel (Telekom) & SAT (Astra)

- Bad & WC mit keramischen Belagen (60x30 cm grau & weil3)
- 3-fach Isolierverglaste Kunststofffenster

- SONNENSCHUTZ elektr. Raffstore

- Lift

- Kellerabteil



- Fahrradraum & Kinderwagenabstellraum

HIGHLIGHTS:

- inkl. voll-ausgestatteter Kiiche

- 10 Jahre Befristung

- Freiflachen (Balkon/Terrasse/Garten)
- Sonnenschutz

- Barrierefreiheit

- Hochwertige Ausstattung

- ausgezeichnete Infrastruktur

In der hauseigenen Garage kann ein Stellplatz (monatl. 100€ inkl. BK und USt) zusatzlich zur
Wohnung angemietet werden.

Abwicklungshonorar der Hausverwaltung: 360,-€ inkl. MwSt.

3-Zimmer-Gartenwohnung in stidostseitiger Ausrichtung mit folgender Aufteilung:
- Vorraum

- Abstellraum mit WM-Anschluss

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Schlafzimmer 1

- Schlafzimmer 2



- Wohnkiiche mit Ausgang zum Eigengarten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Jasmin Heida unter
der Mobilnummer +43 660 850 78 07 und per E-Mail unter heida@decus.at personlich zur
Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.



Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewahr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <3.250m
Hbhere Schule <6.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <4.250m
U-Bahn <6.500m

Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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