LILIE: 4-Zimmer Wohnjuwel mit Fernblick im Top-Floor

Wohnzimmer

Objektnummer: 6989

Eine Immobilie von Wohn3 Team GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eva-Maria Pichler

Wohn3 Team GmbH
Weyrgasse 8/3
1030 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich

1150 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

103,94 m?

119,90 m2

4

2

2

2

2,35 m2

I35,4o kWh / m2* a
0,72

960.000,00 €






//////7.




Zimmer 3
11.23m?

RH=2,64m
R SR T TS WO .. . S
Zimmer 2 P
18.31m* -
Schrankraum
6.56m?

E

34.01m?

Wohnen/Kochen

L]

P P e

L

gt TR N N TRGE Nt NGt N T gt gt gt TN e gt et



Objektbeschreibung

Uber das Projekt Lilie - bezaubernde Eleganz:

Eingebettet zwischen dem historischen Schloss Schénbrunn und den ruhigen Gassen von
Sechshaus strahlt das moderne Wohnprojekt "Lilie" in der Rauchfangkehrergasse stilvolle
Eleganz aus — und bietet seinen Bewohnern in den 30 Wohnungen und Hausern mehr als
den Ublichen Standard:

Mit durchdachten Grundrissen, hochwertigen Materialien und innovativen
Wohnkonzepten setzt "Lilie" neue Mal3stabe. Von 2- und 3-Zimmer Apartments mit
unverbaubarem Gartenblick uber exklusive 4-Zimmer Dachgeschosswohnungen mit
Stadt-Panorama bis zu einzigartigen Townhouses mit Terrassen und Garten werden
individuelle Wohnrdume geschaffen. Als Highlight gewahren intelligent platzierte Terrassen
und Balkone den Luxus bestens geschutzter Privatsphare, wahrend zusatzlich erwerbbare
Eigengarten zum entspannten Garteln und Selbstversorgen einladen.

Ein griner Innenhof mit Kinderspielplatz, ein zukunftsweisendes Heizsystem mit
Luftwarmepumpe, Tiefgaragenplatze und personliche Kellerabteile garantieren maximalen
Komfort.

Alle Einheiten zur Eigennutzung oder Anlageform verfligbar. Blro-/Praxisnutzung gestattet.
Kaufpreiszahlung erfolgt in Raten nach Baufortschritt - dies fuhrt zu einem Zinsersparnis von
ca. 4,5%.

Beziehbar: ab Herbst 2025

Uber die Wohnung:

Ein einmalig luftiges Lebensgefihl macht das , Lilie“-Dachgeschoss zum exklusiven
Wohn-Highlight — denn die Vier-Zimmer-Apartments liefern Uber die Dacher von Sechshaus
hinweg einen auBergewdhnlichen Blick Gber die Stadt. Eine designstarke
Grund-Ausstattung, ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne und separatem WC und zwei
Terrassen in Sud- bzw. Nord-Lage sorgen dabei fur h6chsten Wohnkomfort in stilvoller
Atmosphare.

Highlights / Raumaufteilung:

¢ exklusive 2 Zimmer Wohnung im Top-Floor

e zwei Terrassen in sudlicher - & nordlicher Ausrichtung

e raumhohe Fensterfronten fir helle Raume, mit auRenliegendem Sonnenschutz

* hochwertige Bader mit Wanne, bodengleicher Dusche, Waschmaschinen-Anschluss,
Gaéste Toilette

e Bodenbelag: matt versiegelte Eichendielen, Feinsteinzeug (2 Farbvarianten) in den
Sanitarraumen



e FuBbodenheizung / bzw. Kihlung in allen Raumen, Split-Klimaanlage fir
angenehmes Raumklima

¢ Heizung mittels Luftwarmepumpe; Stromgewinnung durch hauseigene
Photovoltaikanlage

¢ optional ankaufbare Gartenflachen von tberschaubaren 30 m2 bis hin zu 60 m2
Paradiesgarten fur alle Hobby- & Profigartner

¢ Begriunte Begegnungszone im Hof, Kinderspielplatz

e ausreichend Fahrradstellplatze, eigene Kellerabteile

e Lift bis ins Kellergeschoss

* Tiefgarage mit 18 KFZ-Stellplatzen zu je € 30.000,- erwerbbar

Infrastruktur:

Im bezaubernden Projekt “Lilie" begeistern nicht nur Grinflachen und private Eigengarten
im Innenhof, sondern auch nahegelegene Parks wie der Auer-Welsbach-Park und der
Schénbrunner Schlosspark sorgen fur Erholung. Diverse Schulen, Supermarkte,
Backereien, Bauernmarkte und das neue Einkaufszentrum , Vio Plaza“ sind fu3laufig
erreichbar wahrend erstklassige Restaurants kulinarische Erlebnisse bieten. Die Buslinien
10A, 57A, 63A, N60, die U4 Station Meidlinger Hauptstral3e sowie U6 Langenfeldgasse,
der Radweg entlang der Wienzeile und die Nahe zur Westausfahrt von Wien garantieren
zudem stressfreie 6ffentliche Verbindungen sowie ein unkompliziertes Reisen.

Zur Eigennutzung oder als Anlageform mdglich! Anlegerpreis: € 852.096,-

Vereinbaren Sie jetzt einen unverbindlichen Beratungstermin in unserem Buro im 3. Bezirk und
informieren Sie sich Uber die weiteren Vorziige des Wohnbauprojekts "Lilie" in der
Rauchfangkehrergasse.

Gerne steht Ihnen Frau Eva-Maria Pichler fur weitere Fragen bzw. flexibel gestaltbare
Besichtigungstermine unter
0660-380 31 34 zur Verfigung.

Wohn3: Unsere Leistung — Ihr Gewinn

www.wohn3.at

Wir weisen ausdricklich auf unser wirtschaftliches Naheverhaltnis mit dem Abgeber/der
Abgeberin und auf unsere Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.



Irrtum und Anderungen vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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