Oberhalb Hopflerbad in Atzgersdorf Traumgrund mit
Althaus

REISCHEL

100b

Objektnummer: 1070

Eine Immobilie von Reischel Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner
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Sasa Nika

Reischel Immobilien GmbH
Breitenfurter Stral3e 372 D/Stg. 9

1230 Wien

T +43 1 336 8080 30
H +43 664 396 38 30

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1230 Wien, Liesing
1945
Teil_vollrenovierungsbed
79,90 m2

100,02 m2

3

1

1

1

20,12 m2

495.000,00 €
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WOHNZIMMER
29,83m?

ZIMMER
17,86m?




Objektbeschreibung

Dieses Grundstiick befindet sich in Atzgersdorf am Ful3e des Maurer-Bergs, unmittelbar hinter
bzw. oberhalb den weitlaufigen Liegewiesen des Hopfler Bades. Diese Lage garantiert eine
grol3ziigige Freiflache vor dem Garten, frei von stérenden Gebauden gegeniber und mit einem
herrlichen Ausblick - eine wahre Raritat in Wien. Das Haus wurde etwa 1945 errichtet, mit
einem Wohnzimmertrakt, der circa 1964 hinzugefiigt wurde. Im Laufe der Zeit wurde es
kontinuierlich renoviert. Je nach individuellen Bedurfnissen und Wiinschen bieten sich
verschiedene Entwicklungsmdoglichkeiten an: - Bei ausreichend Wohnraum kénnen Sie das
bestehende Haus modernisieren, um ein zeitgemales Ambiente zu schaffen. - Alternativ
besteht die Option, ein Obergeschoss hinzuzufligen und ein gerdumiges, modernes
Einfamilienhaus zu errichten. - FUr Bautrager bietet sich die Moglichkeit, das bestehende Haus
abzureil3en und eine vierstdockige Wohnanlage mit Balkonen und Gemeinschaftsgarten zu
errichten. Ein &hnliches Haus in unmittelbarer Nahe kdnnte dabei als Referenz dienen. Die
Umgebung ist ideal fir die Gestaltung eines zukinftigen Zuhauses. Sie bietet eine
hervorragende offentliche Anbindung und dennoch eine ruhige, griine Umgebung. Der sudlich
ausgerichtete Garten bietet viel Platz z.B.: fur ein eigenes Schwimmbad. Alternativ ladt das
nahegelegene Hopflerbad zu einer erfrischenden Schwimmrunde ein. Die Raumaufteilung des
Hauses (Wohnnutzflache ca. 100,02m?) gliedert sich wie folgt: Erdgeschoss (ca. 79,9m?): -
Wohnzimmer ca. 29,83m? - Zimmer ca. 17,86m?2 - Vorraum ca. 5,19m? - Badezimmer ca.
7,74m?2 - Separates WC ca. 1,14m2 - Wohnkiiche ca. 18,14m2 Keller (ca. 20,12m?2):
Teilunterkellert Grol3er Rohdachboden Wichtige Grundsticksdaten gemar
Flachenwidmungsplan: - Bauklasse W Il eingeschrankt auf 10,5m Gebaudehdhe -
Geschlossene Bauweise zum 0Ostlichen Nachbarhaus - Vorderer Bauwich 4m - Erlaubte
maximale Lange des Hauses: 15m
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