1,2 oder 3 Baugrinde direkt am Mihlwasser in 1220 Wien
fur Private oder Bautrager

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/67445

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Cornelia Baumgartner

s REAL - St. Polten
JosefstralRe 120
3100 St. Polten

T +43 (0)5 0100 - 26343
H + 43 664 88707284

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.









Objektbeschreibung

3 zusammenhangende Baugrinde am Oberen Mihlwasser, kénnen einzeln oder
zusammen erworben werden. Alle Grundstiicke weisen die Flachenwidmung Grinland -
Erholungsgebiet - Kleingartengebiet flr ganzjahriges Wohnen (Eklw) auf und gliedern sich wie
folgt:

- 2 nebeneinander liegende, unbebaute Grundstiicke in erster Wasserlinie mit einer Flache von
ca. 283 m2 und 274 m2, um jeweils € 450.000,-. Bei Erwerb beider Baugriinde ergibt sich somit
eine Grundsticksflache von insgesamt ca. 557 m2 in erster Wasserlinie.

- Weiters besteht die Méglichkeit ein drittes, bebautes, ebenso direkt angrenzendes, in 2.
Wasserlinie befindliches, Grundstiick mit einer Flache von ca. 285 m? um € 340.000,00 zu
erwerben. Auf diesem befindet sich ein schmuckes Kleingartenhaus mit eingetragenem
Wohnungsgebrauchsrecht, wodurch sich diese weitere Parzelle sehr gut als Wertanlage
eignet.

Die idyllische und exklusive Lage, die Natur und Stadt verbindet, bietet die Moglichkeit zur
Errichtung eines Familiendomizils auf 1 oder 2 Parzellen in erster Wasserlinie oder auch
far die Errichtung von (Reihen-)Hausern fir einen allfalligen Verkauf und ist somit
gleichermal3en fur Private und Investoren, Bauunternehmer sowie Projektentwickler,
interessant.

Die Verkehrsanbindung ist optimal, mit der Buslinie 93 A, die direkt vor der Siedlung hélt,
erreicht man in wenigen Minuten die U2 Station Donaustadtbriicke oder die U1 Kagran.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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