Grundstick in Blumau-Neurif3hof - Tolle
Gestaltungsmadglichkeiten fur Ihr Traumhaus auf 600 m?2

Objektnummer: 960/67721

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karl Froschl

Region NO Suid und Burgenland
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26340
H +43 664 88544117

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2602 Blumau-Neuri3hof
210.000,00 €

350,00 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Lageplan

Gemeinde Blumau-NeuriBhof

2602 Blumau-NeuriBhof, Anton-Rauchplatz 4a
Tel: 02628/48290
e-Mail: gemeinde@blumau-neurisshof....

Plotdatum: 26.02.2024
MaBstab (im Qriginal): 1:550
Erstelit durch Anwender:

René Klimes_Blumau-Neurithof

Caopyright: DKM - (c) Bundesamt fiir Eich-und Vermessungswesen
HINWEIS: Rechtsanspruch aus dieser Darstellung nicht ableitbar!

10 o meter

WebOFFICE - powered by GEMDAT NO und VertiGIS
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Die Anbringung von Schilfmatten und Kunststoffplatten zum offentlichen Gut ist nicht
gestattet, Asbestzementplatten sind generell verboten, Einfriedungen dirfen nicht aus
cder mit zusétzlichen Stacheldraht aoder dhnlichen verletzungsgeféihrdeten Material
ausgestattet sein.

Die im § 3. I, Pkt. 3 geregelte Abstandsfliiche darf nicht eingefriedet werden. Das
gleiche gilt sinngemdB, wenn ein Stellplatz errichtet wird. Ausgenommen daveon sind
Einfriedungen. die mittels Fernbedienung gedfinet werden kénnen.

Die Gestaltung der bestehenden Zaunanlage in den StraBenzigen Kasemenstrafie
(westliche Seite), FeuerwehrstraBe, MNeurisshoferstraBe und HouptstraBe st bei
zukUnftiger Yerwertung der Grundsticke [(mit Ausnahme der erforderlichen Zufahrten
und Zugdnge] v erhalten. Neue Taunteile sind an den alten Bestand anzupassen.

SONSTIGES

Im Bauland - Wehngebiet und Bauland - Kerngebiet sind Werbeanlagen im Bereich
des Daches verboten. Im Bauland - Kemgebiet sind Werbeanlagen im Bereich der
Fassaden dann erlaubt, wenn sie in ProportionsgroBe die Ensemblewirkung nicht stért.
Die Anbringung von Parapolantennen mit einem Durchmesser von mehr als 60 cm ist
im Vorgarten, auf straBenseitigen Dachfldchen, sowie auf straBenseitigen
Fassadenflachen, nicht zulgssig. Ausgenommen davon sind Funksendeanlagen der

éffentlichen  Einsatzorganisationen (Gendarmerie, Rettung, Feuerwelr], sowie
Einrichtungen des Katastrophenschutzes,

g4

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
fiir Bavland - Betriebsgebiet und Bauland - Industriegebiet

GRUNDSTUCKSBEZOGENE VORSCHRIFTEN

Die MindestgréBe nevzuschaffender Baupldtze im Bouland - Betriebsgebiet
darf 1500 m2 nicht unterschreiten.

Die MindestgréBe neuzuschaffender Bauplatze im Bouland - Industriegebiet
darf 3000 m2 nicht unterschreiten.

§5
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN fiir die Schutzzone
GEBAUDEBEZOGENE VORSCHRIFTEN

Die Liegenschaftseigentimer haben jene Gebdude, die innerhalb der Schutzzone

liegen zu erhalten.



Teq Cernzinceat der Gemeinde Blumau-Neurisshof hat in seiner Sitzung am 18.6.2014, TOP 2
folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1

Aufgrund der §§ 72 und 73 der NO Bouordnung 1996, LGB B200 id.g.F.. wird der
Bebauungsplan dahingehend gedndert, dass fir die auf der zugehdrigen Plandarstellung rot
umrandeten Grundflachen sowie die durch rote Signatur dargestellten Einzelheiten der
Bebauung festgelegt werden.

§2

Die im § 1 angefUhrten Umwidmungen sowie Einzelheiten der Bebauung sind in der vom
Ingenieurblro fir Raumplanung - DI Weingartner & Arch. DI Wilda, 1120 Wien, Schonbrunner
Strale 254/3., am 26.2.2014, Beschlussexemplar vom 18.6.2014 verfassten Plandarstellung zu
entnehmen, welche aus den Blattern 4, 9, 11 und 12 besteht und auf jedem Blatt mit einem
Hinweis auf diese Verordnung versehen ist.

§ 2a

Die Bebauvungsvorschriften dieser Verordnung sind Bestandteil des Bebauungsplans und
werden entsprechend der NO-Bauordnung 1994, LGBI. 8200 i.d.g.F. abgedandert und lauten
wie folgt:

§3
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
fir Bauland - Wohngebiet und Bauland - Kerngebiet

I} GRUNDSTUCKSBEZOGENE VORSCHRIFTEN

) Die MindestgréBe neuzuschaffender Baupldtze der Bauklasse | und Il darf bei der
a) offenen und gekuppelten Bebauung 500 m?* und bei der
b) geschlossenen Bebauung 300 m?
nicht unterschreiten. Bei Fahnenparzelen gilt das MindestmaB cohne der
Lufahrtsfitiche.

2 Die Grundsticksbreite im bebaubaren Bersich neuvzuschaoffender Bauplatze der
Bauklasse | und Il darf an der StraBenseite bei der
a) offenen Bebauung 14 m, bei der
b) gekuppelten Bebauung 13 mund bei der
c) geschlossenen Bebauung 10 m
nicht unterschreiten. Ausgenommen daven sind Fahnenparzellen.
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In der Schutzzone ist durch etwaige bauliche MaBnahmen die Gesamtharmaonie des
Ensembiles zu bewahren,

Die Dachneigung rmuss 40° bis 50° aufweisen.
Als Dachiorm ist nur das gleichschenkelige Walmdach zuléssig.

Der Einbau von neuen Fenstern ist nur unter Beachtung des vorhemrschenden Baustils |
Z. B.: Sprossen ) erdaulbt,

Die bestehende Farbgebung der Balkonumwehrungen ist zu erhalten.

Abstellanlagen sind speziell durch die Signatur Kfz ausgewiesen | nur dort ist die
Errichtung von Garagen - dllerdings nicht in einer Beton oder Wellblechausflhrung -
sondern in einer massiven HolzausfOhrung ) oder Carports méglich, wobei eine
einheitiche Gestaltung sicherzustellen ist.

ABBRUCHVERBOT

FUr die Gebdude oder Gebdudeteile, die in der Schutzzone liegen, besteht aufgrund
ihrer ortsbildpragenden Funktion und charakterlichen Einmaligkeit ein Abbruchverbot.

§é
SONSTIGE BESTIMMUNGEN
FREIFLACHEN

Alle gekennzeichneten Freiflichen, sind mit standorigerechten Pflanzen und
Gehdlzen gartnerisch zu gestalten und zu erhalten.

§7

Die Plandarstellungen, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind sowie die
dazugehdrgen Beboauungsvorschriften liegen im Gemeindeamt der Gemeinde Blumau-
Neurisshof wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf,

58

Diese Verordnung fritt gem. §59 Abs. 1 der NO-Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000-12, nach
ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist am
folgenden Tag in Kraft.

Der Birgermeister

Ausgehdngt am: 20.06.2014
Abgenommen am: 07.07.2014
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GEBAUDEBEZOGENE VORSCHRIFTEN

Auf unbebauten Grundsticken ist die Aufstellung von Mebengebduden mit mehr als &
m?, sowie die regelmdaBige Verwendung dieser Grundsticke bzw. Grundsticksteile als
Stellplatze fir Fahrzeuge und Anhdnger unzuldssia. Anlagen deren Verwendung der
von Gebduden gleicht (z.B. Wohrnwagen, Mobilheime, Container und dgl.) sind auf
unbebauten Bauplétzen nur dann zuldssig, wenn diese vom StraBenraum aus nicht
eingesehen werden kdnnen. Von den Bestimmungen sind zeiflich begrenzie
Baustelleneinrichtungen und Verkaufseinrichtungen ausgenommen.

Die Emichtung von Kleingaragen im vorderen Bauwich ist eraubt, wenn an einer
gemeinsamen Grundsticksgrenze bereits eine Kleingarage besteht. An  der
gemeinsamen Grundsticksagrenze ist an die bereits bestehende Kleingarage zu
kuppeln.

Kleingaragen dirfen erst ab einem Abstand von & m von der StraBenfluchtlinie
erfichtet werden. Wenn die Kleingarage auf dem Nachbargrundsiick, an die zu
kuppeln ist, einen Abstand von 5 m zur StraBenfluchtlinie aufweist, darf der Abstand
von & m um maximal 1 m unterschiitten werden. Bei Eckparzellen gilt diese
Bestimmung nur fUr jene StraBenfluchtiinie, an der die Zufahrt zu der Garage liegt.

KFZ-ABSTELLANLAGEN

Bei Meuerrichtung wvon Ein- und Iweifamilienhdusern. Rehenhdusern  und
Kleinwohnhdusern sowie bei der Schaffung neuer Wohneinheiten, sind pro
Wohneinheit mindestens 2 Abstellplatze fir PEW auf Eigengrund wvorzusehen.
Ausgenommen daveon ist Bereich der geplanten Wohnsiediung zwischen Josef-
Holzinger-StraBe und Flurweg (Bereich BW-A4), wo die o.a. erforderichen 2
Abstellplatze pro Wohneinheit auf den einzelnen Grundsticke unterschiedlich
aufgeteilt werden dirfen.

Jedes Grundstick darf, ausgenommen in begrindeten Einzelfdllen  (z.B.
GrundstUckszusammenlegungen), nicht mehr als  eine  Ein- bzw.,  Ausfahrt
(Gehsteiglberfahrt) mit einer Breite von max. 5 m zum angrenzenden &ffentlichen
StraBenraum aufweisen. Ab einer FrontlGnge von jeweils 20 m ist eine weitere Ein- bzw,
Ausfahrt (Gehsteiglberfahrt) zuléssig. Die Gesamibreite aller Ein- bzw. Ausiahrien darf
jedenfalls 8 m nicht Oberschreiten. An der Grenze zum Sffentlichen Gut sind geeignete
MaBnahmen zur Sammiung und Ableitung von Regenwdssern (z.B. Einbau eines
durchgehenden Rigols) zu setzen.

EINFRIEDUNGSBEZOGENE VORSCHRIFTEN

Wenn eine Einfiedung gegen &ffentliche Verkehrsfidchen erichtet wird, so ist sie als
fundierter Zaun mit Sockel und Feldem auszubilden. Die Gesamthdhe der Einfriedung
(ausgenommen Einfriedungsmauvem) gegen eine VerkehrsfiGche darf 140 cm nicht
Uberschreiten, wobei der Zaunsockel eine Héhe von 40 cm erreichen darf.



Objektbeschreibung

Die Gemeinde Blumau-Neuri3hof im Bezirk Baden gilt als grine Oase im Steinfeld des Wiener
Beckens. Idyllische Alleen und Au-Wege laden zum Laufen, Wandern und Radfahren ein.
Zusatzlich wurde ein eigener Lauf- und Fitness-Parcours errichtet.

Ideal ist die Gegend auf3erdem als Ausgangsort fur Ausfllige in die ruhigen
Nachbar-Gemeinden — wie Schdénau an der Triesting oder Gunselsdorf.

Blumau-Neuri3hof engagiert sich fur Einwohner und Besucher gleichermal3en — mit Angeboten
wie Jugend- und Senioren-Taxis, bunten Veranstaltungen und einem regen Vereinsleben.
Besonderes Augenmerk liegt auf sportlichen Aktivitaten, die von Tennis bis Kampfsport
reichen.

In dieser idyllischen und absolut ruhigen Lage kénnen wir Ihnen dieses groRRartige Grundstiick
anbieten.

Die Parzelle liegt It. Auskunft der Gemeinde zur Ganze im Widmungsbereich
"Bauland-Wohngebiet" mit folgenden Bebauungsbestimmungen:

e Bauland-Wohngebiet

Bauklasse |

Offene/gekuppelte Bauweise

Verbauungsdichte: 40%

Wasseranschluss am Grundstiick bereits vorhanden

Das Grundstiick ist dzt. noch Bestandteil einer groR3eren Liegenschaft und wird im Zuge der
Abwicklung herausgeteilt. Die Zufahrt zum Grundstick ist von der Seite (Fliederallee) geplant.

Die bei der Teilung der 600 m2 anfallende Ergédnzungsabgabe tragt die Verkauferin. Es besteht
die Mdglichkeit, die GroRe des Grundstiickes auf Wunsch zu vergrol3ern - eine tatséachliche
Berechnung des Grundstucks ist € 350,- / m2.

Alles in allem bietet Blumau-Neuri3hof und vor allen die Lage dieser einmaligen Liegenschaft
eine perfekte Mischung aus Natur, Ruhe und guter Infrastruktur. Ein idealer Wohnort in dem
man seine wohlverdiente Freizeit und entspannte Tage geniel3en kann.

Habe ich Ihr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Kauf und Finanzierung aus einer Hand — nutzen Sie die Synergien der Erste Bank &

Sparkassen-Unternehmensgruppe. Gerne arrangieren wir fir Sie ein unverbindliches
Finanzierungsgesprach mit den Finanzierungsspezialisten der Erste Bank & Sparkasse.



Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskinfte des Eigentimers. Angebot freibleibend und
vorbehaltlich Irrtum.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m

Apotheke <4.000m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.500m
Schule <3.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <6.500m
Flughafen <6.500m
Stral3enbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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