Hirschfeld — Naturnah wohnen — Warmeversorgung durch
Geothermie - freifinanziertes Eigentum — ein Projekt der
ARE

SREAL

Immobilien

Objektnummer: 960/67853

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

PROVISIONSFREI

Ihr Ansprechpartner

s
. An
Mag. Alexander Kepka
Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60

1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26330
H +43 664 8181970

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
Erstbezug
Neubau
73,43 m2
3

1

26,20 kWh / m2 * a
0,57

440.000,00 €
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NATURNAH WOHNEN
35,12 m? Gerasdorfer Strafie 105
Flinsen 1210 Wien Floridsdorf
o—_— Zimmer Anzahl 3
: WC
5 I 1,41 mf® Wohnfliche 73,43 m?
— Ftzn Balkon 20,75 m?
| Terrasse -
Parkett F Garten .
Gang | Kellerabteil 3,44 m?
7,68 m?!
Parkett Stand 17.02.2023
Ansprechpartner fir den Verkauf
Fliesen ofi o
s REAL Immobilienvermitlung GmbH
N Landstrafer Hauptstraie 60, 1030 Wien
10m @5 SREAL
hirschfeld@sreal.at mmobilen
www.hirschfeld.wien
Die géirinerische Gestaltung ist nur symbolisch d IIt. Anderungen vorbeholien. Die Mablierung [inkl. Kische) und Begriinung gilt nur als Méblierungsvorschlag und ist

daher nicht Bestandieil des Lieferumfangs des Verirages. Die Raum- und WohnungsgréBen, sowie Raumhshen sind ungefihre Werte und kénnen sich noch geringfigig www.are.at
@ndern. Bauibliche Toleranzen sind zulassig. Samiliche MaBe und MaBnahmen sind circa-Angaben und kénnen sich noch @ndern. Haustechnik und Elekiroeinrichtungen, AUSTRIAN
abgehéngte Decken sowie Poterien sind nur nach Erfordemis dargestellt. Fiir die Anfertigung von Einbaumébeln sind die Naturmafle zu nehmen. Anderungen wéihrend der ’ . n REA|

B fihrung - infolge Behard fagen, h hnischer und konsiruktiver MaBnahmen - vorbehall Ein Projekt der

L
ESTATE
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Objektbeschreibung

Erleben Sie die erstklassige Lebensqualitat eines neuen Wohnquartiers. Das Hirschfeld
entsteht in der Gerasdorfer Straf3e 105 bis 117 und wird naturnahes Wohnen bieten mit Nahe
zum Marchfeldkanal.

Es wird gemeinschatftliche Freibereiche wie eine Esplanade mit einer Allee, einen zentralen
Quatrtiersplatz, einen Kinder- und Jugendspielplatz und einen kleinen Fahrradreparaturraum
geben. Banke in den Freibereichen laden zum Verweilen ein.

Freifinanziertes Eigentum entsteht in der Gerasdorfer Stral3e 105. Diese Liegenschaft besteht
aus 5 oberirdisch freistehenden Hausern und liegt vorteilhaft in der zweiten Reihe. Sie ist
weggeruckt von der Strafl3e und grenzt nordlich an ein Wald- und Wiesengebiet an, dstlich an
die Ruthnergasse und westlich an das Ella-Lingens-Gymnasium.

Die Projekthighlights der Gerasdorfer Stral3e 105

e 5 Hauser mit 5 bzw. 6 Obergeschol3en

e 174 freifinanzierte Eigentumswohnungen

e 2 bis 5 Zimmer

¢ 40 bis 105 m? Wohnflache

e Balkon / Terrasse/ Eigengarten im offenen Freiraumkonzept

e Grof3ziigige Raumhéhen zw. 2,60 und 2,80 m

¢ Niedrig-Energie-Haus-Standard

e Warmeversorgung und Temperierung mittels Geothermie

¢ Photovoltaikanlagen

e Eigenes Kellerabteil

e Hochwertige Ausstattung: Fu3Bbodenheizung bzw. Ful3bodenkihlung (Temperierung),
3-Scheiben-Isolierverglasung, Parkettboden, Feinsteinzeugfliesen uvm.

¢ 105 Garagenplatze (als Sonderwunsch E-Mobilitat)

¢ Autofreies Gelande

e Fahrradrdume in jedem Haus

e Gemeinschaftsraum, Kleinkinderspielplatz, Kinder- und Jugendspielplatz

¢ Fertigstellung: voraussichtlich Frihjahr 2025

Die Haltestelle Kollarzgasse der Buslinie 32A befindet sich vor Ort. Die Linie verbindet direkt
zur U1 Leopoldau und zur S-Bahn (S1, S2, S7, REX 2).

Ein Supermarkt und ein Diskonter sorgen flr eine ideale Nahversorgung.

Sie suchen ein modernes Zuhause mit erstklassiger Ausstattung und wunderbar griiner Lage?
Dann sehen Sie sich dieses perfekt geplante Projekt néher an.



Hier geht es zum
Wohnungsfinder: https://hirschfeld.wien/bauplatz-1/wohnungen/#wohnungsfinder

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://hirschfeld.wien/bauplatz-1/wohnungen/#wohnungsfinder
http://www.tcpdf.org

