Urbane Oase in Graz: Perfekte Studentenwohnung mit viel
Platz fur Hobbys und Café-Flair!

Objektnummer: 74615

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Waagner-Biro-Stral3e

Wohnung

Osterreich

8020 Graz

Erstbezug

Neubau

58,90 m2

2

1

1

1

1,50 m2

I25,58 kWh /m2*a
0,81

799,00 €

655,09 €

726,36 €

71,27 €

72,64 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gerald Bruchmann
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WOHNKUCHE
343 m
Parkett

ZIMMER
1,96 m*
Parkett

Smart City Graz
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Lageplan ohne MaBstab O

Waagner-Biro-StraRe 126, 8020 Graz

— : Stiege 2 / Tir 2
A 1. Obergeschofy
i N 2-Zimmer-Wohnung
Wohnfliche 58,90 m?
Balkon 15,97 m?
Einlagerungsraum min. 1,50 m?
BALKON
15,97 m?
Plattenbelag ey
; Smart City Graz Wohnbau GmbH
PLANUNG:
i/ Gangoly & Kristiner Architekten ZT GmbH
Geldnder
Gangoly
Die ierung hat und stellt einen Eir Die Einri sind - | oder ‘lnnmnm &Kﬂnina"
am  Dusche, Waschiisch und WC - nicht Bestandteil der Wohnung. Vor Mobelbestellungen sind NaturmaBe 2u nehmen. Druck- und Satzfehier, sowie Itimer und baulich Wahnbau GmbH Architekt
bedingte g sind Cirka - kbanen sich i geringfugig andern. Maligeblich ist in jedem Fall a0 PSR




Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im Smart Quadrat — Ihr Zuhause im Herzen der Smart City Graz

Das moderne Wohnprojekt Smart Quadrat im Herzen der Smart City Graz wartet mit einer
Vielzahl an Vorteilen fir Familien, Studenten, junge Berufstatige, Senioren und kreative Kopfe
auf, die im modernen, ruhigeren Stadtteil von Graz zu Hause und nur wenige Minuten vom
lebendigen, pulsierenden Stadtzentrum entfernt leben wollen.

Smarte Grundrisse, grof3ziigige Wohnraume und ein vielfaltiger Wohnungsmix gewéhrleisten
hdchsten Wohnkomfort und bieten die passende Wohnung fir jedes Raumbedirfnis und jede
Lebensphase.

Den zukunftigen Smart Quadrat-Bewohnern stehen zudem eine Vielzahl an
Gemeinschaftsraumen, wie z.B. Fitnessraume, Shared Offices, Indoorspielpléatze sowie ein
Spielplatz im Innenhof, Washing-Lounges, eine Fahrradwerkstatt, Hobby- & Freizeitraume
sowie Stellplatze in der hauseigenen Garage zur Verfigung. Ein Nahversorger und eine
Backerei mit Caféhaus befinden sich ebenfalls direkt im Wohnkomplex. Weitere Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Gastronomielokale sind fuRlaufig erreichbar. Auch eine
grolR3e Parkanlage wird derzeit auf dem Nachbargrundstiick realisiert. Ein perfekter Mix aus
urbanem Leben und privater Erholung!

Smart Quadrat ist ein Teil des innovativen Stadtviertels Smart City. Eine neue
Stral3enbahnlinie bringt Sie im Handumdrehen und umweltfreundlich zu Ihrem Zielort in Graz.

Sollte doch einmal ein Auto benétigt werden, steht Bewohnern des Smart Quadrats die
Maglichkeit zur Verfiigung gleich gegenuber durch ein Car Sharing Modell ein Auto zu mieten,
um so kostengunstig und flexibel von A nach B zu gelangen. Um |hr eigenes Fahrzeug vor der
Witterung zu schiitzen, werden im Smart Quadrat auch Tiefgaragenparkplatze angeboten,
welche zusatzlich angemietet werden konnen. Ebenso sind Abstellplatze fur Fahrrader
vorhanden.

Nicht nur das Projekt selbst, sondern auch sein Standort Giberzeugt mit einer optimalen
Infrastruktur und Nahversorgung: Ihren Einkauf kénnen Sie problemlos zu Ful} erledigen. Die
gute Anbindung ans Stadtzentrum erdffnet Ihnen auf3erdem zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten und kulturelle Angebote.

Ausstattung:

Details, auf die Sie sind im neuen Wohnraum freuen kdnnen:

¢ Vinyl oder Parkettb6den
e Hochwertige Fliesen in den Nassraumen



e Markenklchen

e Badezimmer mit Dusche oder Badewanne
¢ FulRbodenheizung und Ful3bodenkihlung
¢ Fernwarme

e Aufzige

e Lagerabteile

¢ Tiefgaragenstellplatze

e Fahrradabstellplatze

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Stra3enbahn: 6

Buslinie: 40, 48, 52, 62, 65, 65A, 67, N1

Bahn: Graz Hauptbahnhof (12min via Straf3enbahnlinie 6)

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Nebenkosten
3 BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m



Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m
Autobahnanschluss <4.750m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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