Grof3zligiges Traumhaus mit Garten und 2 Garagen in
bester Lage von Wels - Perfekt fur Familien!

Objektnummer: 6196/321

Eine Immobilie von CE Immo Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A mr
y GrC

Office CE Immo Group

CE Immo Group GmbH
RingstralRe 28
4600 Wels

Haus
Osterreich
4600 Wels
1960
Neubau
136,62 m2
230,88 m2

PP, WOWDNDM

E 181,00 kWh/ m2* a
D 1,83
389.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuem Zuhause in Wels!

Diese atemberaubende Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich fiir ein komfortables und
grofR3es Zuhause wunschen kénnen. Mit einer Flache von 230m2 Gesamtflache (136m?2
Wohnflache) und 4 geraumigen Zimmern bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Ihre
Familie und alle Ihre Bedurfnisse.

Das Haus befindet sich in einer zentralen und familienfreundlichen Nachbarschaft in Wels,
einer der schdnsten Stadte in Oberdsterreich. Hier kbnnen Sie das Beste aus beiden Welten
geniel3en - die verkehrsberuhigte Lage und die Nahe zu allen Annehmlichkeiten, die Sie
bendtigen.

Der Garten und die Terrasse sind perfekte Orte, um entspannte Abende mit Ihren Liebsten zu
verbringen oder um lhre Gaste zu unterhalten. Die zwei Garagen und der Stellplatz bieten
ausreichend Platz fir Ihre Fahrzeuge und sorgen dafir, dass Sie sich keine Gedanken um
Parkplatze machen mussen.

Die Pellets Zentralheizung sorgt fur wohlige und kostengiinstige Warme in den kalteren
Monaten und die Einbauktiche ist mit modernen Geraten ausgestattet, so dass Sie lhre
kulinarischen Fahigkeiten zum Ausdruck bringen kdnnen. Die Wohnktiche / offene Kiiche
bietet ausreichend Platz fur Familienessen und ist der perfekte Ort, um gemeinsam Zeit zu
verbringen.

Das Haus verfugt Gber zwei Badezimmer, alle mit Fenstern fur ausreichend Licht und
BelGftung. Der eigene Wascheraum ist mit einer zusatzlichen Dusche ausgestattet und wird
aktuell als Gaming Room verwendet. Aufgrund der Dusche wirde sich hier auch Sauna oder
Fitnessbereich perfekt einrichten lassen. Altere Kinder? Dann wird hier ein eigenes Reich
entstehen.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit einer Bushaltestelle in der Nahe und einem
Autobahnanschluss, der Ihnen eine schnelle und einfache Anbindung an andere Stadte bietet.
In der Nahe finden Sie auch eine Apotheke, Supermaérkte und ein Einkaufszentrum, so dass
Sie alle Besorgungen in Ihrer Nahe erledigen kénnen.

Verpassen Sie nicht die Chance, dieses Juwel zu besitzen und kontaktieren Sie uns noch
heute, um eine Besichtigung zu vereinbaren.

Wir sind sicher, dass Sie sich sofort in diese Immobilie verlieben werden und sich schon bald
in lhrem neuen Zuhause in Wels niederlassen werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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