**Exquisites Wohnen im Kurort** Parkresidenz
Brinnerhaus**24mz2 Terrasse & Garten** modernste
Ausstattung ** malerisches Ambiente **Innenhoflage**

simpolo-2020193 1920

Objektnummer: 02100160633

Eine Immobilie von bestpoint Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8344 Bad Gleichenberg
Baujahr: 2024/25

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 70,86 m?
Gesamtflache: 70,86 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Keller: 4,00 m2

Kaufpreis: 342.253,80 €

Provisionsangabe:

1,5 % exkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Heidi Gutmann

bestpoint Immobilien GmbH
Hauptplatz 31

8330 Feldbach

H +43 664 99 56 3149

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Vorraum/Garderobe
Fliesen
10,07 m?




Objektbeschreibung

In erh6hter Lage mitten im Ort Bad Gleichenberg entsteht ein einzigartiges und
architektonisches Meisterwerk mit hochster Qualitat, bestehend aus 3 Baukorper:

Ein Bestandsobjekt (umfassende Sanierung eingereicht) und zwei neue Baukorper liegen hier
eingebettet im Grinen mit wunderbarem alten Baumbestand und ermoéglichen somit ein
autofreies und naturnahes Wohnen in absoluter Bestlage mit einer hervorragenden
Infrastruktur ..!

Vogelgezwitscher und Parkatmosphére sowie ein herrlicher Panoramablick sind hier
selbstverstandlich ..!

Das Design ist modern und durchdacht: sonnendurchflutete, offene Wohnbereiche,
grof3flachige Fensterfronten, riesige Terrassen kombiniert mit hochwertigster
Ausstattung bieten die perfekte Basis fur ein komfortables Wohnerlebnis ..!

Highlights des Projektes fir Sie zusammengefasst:

+ 3 Baukoérper

+ Haus 1 Bestand - umfassende Sanierung eingereicht - Wohnbaufdérderung maéglich

+ Haus 1 mit 26 Wohneinheiten (Gartenwohnungen, Terrassenwohnungen, 4 Penthauser)
+ Haus 1 mit Walmdach- Ziegeleindeckung

+ Haus 1 Raumhohen von 2,70m bis 3,00m

+ Haus 2 mit 12 Wohneinheiten (Gartenwohnungen, Terrassenwohnungen, 2 Penthauser)
+ Haus 2+3 Flachdach mit Warmdachaufbau und extensiver Begriinung

+ Haus 3 mit 5 Wohneinheiten (optional auch Maisonetten, Doppelhduser, ... mdglich)
+ Tiefgarage mit begrinter Decke

+ barrierefrei (von der Tiefgarage bis zu den Wohnungen)

+ Lift behindertengerecht (mit Notruffunktion)

+ FuBbodenheizung mit Raumthermostat (jeder Raum kann héandisch geregelt werden)
+ Fernwarme (Gleichenberger Naturwarme)

+ nach Mdoglichkeit PV-Anlage

+ zentrale Schlie3anlage

+ Laubengangtiren selbstschlieRend

+ tragende Wande mit Hochlochziegelmauerwerk

+ Vollwarmeschutzfassade

+ 3-fach beschichtete Verglasung

+ elektrische Raffstore (ab 1,10m Breite)

+ Markenware Fertigparkett (optional Landhausdiele - Aufpreis)

+ groR¥flachige Fliesen (verschieden Muster zur Auswabhl)

+ TG-Platz (Aufpreis)

+ auf INDIVIDUELLE WUNSCHE kann Riicksicht genommen werden

+ Mitplanen maoglich!!!

Facts Terrassenwohnung mit Gartenanteil flir Sie zusammengefasst:
+ ca. 71m2 Wohnflache



+ ca. 24m? Terrasse zzgl. Garten

+ Innenhoflage

+ 2 Schlafzimmer mit Zugang zur Terrasse

+ offener Wohn-Essbereich mit Zugang zur Terrasse

+ Bad mit barrierefreier Dusche und Fenster

+ Géstetoilette

+ herrliche Ruhelage

+ auf Ihre personlichen Wiinsche kann selbstverstandlich noch Ricksicht genommen werden

** Eine wunderbare Immobilie im historischem Gebaude, modernster Ausstattung im
malerischen Ambiente**

**Lassen Sie sich rasch vormerken - fir weitere Fragen stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfugung**
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